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Â ÓÊÐÀ¯Í² 

Ó ñòàòò³ ðîçêðèâàþòüñÿ çì³ñò òà îñîáëèâîñò³ ðåàë³çàö³¿ ïðèíöèïó ïóáë³÷íî-
ñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ â öèâ³ëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè. Íàïðàöüîâàí³ ïðîïî-
çèö³¿ ùîäî ïîäàëüøîãî âäîñêîíàëåííÿ çàêîíîäàâñòâà â ö³é ñôåð³. 
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðå÷îâå ïðàâî, ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ, äåðæàâíà 
ðåºñòðàö³ÿ, ðå÷îâ³ ïðàâà. 

Â³äêðèò³ñòü — çîâí³øíº âèðàæåííÿ — º íåâ³ä’ºìíîþ ðèñîþ ñóá’ºêòèâíîãî 
ðå÷îâîãî ïðàâà. Áóäó÷è àáñîëþòíèìè çà ñâîºþ ïðèðîäîþ, ðå÷îâ³ ïðàâà ä³-
þòü ùîäî êîæíî¿ îñîáè, à òîìó çàäëÿ çàïîá³ãàííÿ ¿õ ïîðóøåíü ïîòðåáóþòü 
ïóáë³÷íîñò³. 

Âèäèì³ñòü ðå÷îâèõ ïðàâ, à òî÷í³øå çàãàëüíà â³äîì³ñòü ³íôîðìàö³¿, êîìó 
ñàìå âîíè íàëåæàòü, äîñÿãàºòüñÿ çàâäÿêè ðåàë³çàö³¿ ó çàêîíîäàâñòâ³ ïðèí-
öèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ. 

Ïóáë³÷í³ñòü, ó ñâîþ ÷åðãó, ïåðåäáà÷àº, ùî óñ³ çì³íè ðå÷îâî-ïðàâîâî¿ 
ïðèíàëåæíîñò³ îá’ºêòà ðå÷îâèõ ïðàâ ìàþòü â³äîáðàæàòèñÿ â ðåàëüí³é ä³é-
ñíîñò³ òà áóòè ïîì³òí³ [1, ñ. 47]. Äëÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî 
òà ¿õ îáòÿæåíü òàêèé åôåêò äîñÿãàºòüñÿ çàâäÿêè äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ òà 
â³äêðèòîñò³ äîñòóïó äî áàçè äàíèõ ç äåðæàâíîãî ðåºñòðó. Íàòîì³ñòü, äëÿ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà ðóõîìå ìàéíî ïîì³òí³ñòü çàáåçïå÷óºòüñÿ ïåðåâàæíî âèäè-
ì³ñòþ âîëîä³ííÿ, õî÷à íà ð³âí³ çàêîíó ³íîä³ ïåðåäáà÷àºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü ¿õ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íà äîáðîâ³ëüíèõ àáî îáîâ’ÿçêîâèõ íà÷àëàõ. 

Çì³ñò ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ó ñâî¿õ ïðàöÿõ ðîçêðèâàëî 
äîñèòü âåëèêå êîëî ïðàâíèê³â (É. Ïîêðîâñüêèé, ª. Ñóõàíîâ, Î. Ñêâîðöîâ, 
Î. Áàáàºâ, Â. Àëåêñººâ òà ³í.). Çäåá³ëüøîãî â³í çãàäóºòüñÿ ôðàãìåíòàðíî, 
â êîíòåêñò³ çàãàëüíîãî ïåðåë³êó ïðèíöèï³â ðå÷îâîãî ïðàâà. Ðàçîì ç òèì, ó 
ïðèêëàäíîìó âèì³ð³ ïèòàííÿ ïîòðåáóº ïîäàëüøîãî äîñë³äæåííÿ ³ íå ò³ëüêè 
òîìó, ùî â Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè (äàë³ — ÖÊÓ) [2] öåé ïðèíöèï, 
íà æàëü, îêðåìî íå çàêð³ïëåíèé òà íå ñôîðìóëüîâàíèé, à ³ òîìó, ùî íèì, 
ÿê îäíèì ç îñíîâíèõ ïðèíöèï³â ðå÷îâîãî ïðàâà, ìàº âèçíà÷àòèñÿ ñóòí³ñòü 
ìåõàí³çìó ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ðå÷îâî-ïðàâîâèõ â³äíîñèí. Ñàìå öèì 
ïðèíöèïîì, çîêðåìà, ïîâèíåí êåðóâàòèñÿ çàêîíîäàâåöü, ñòàâëÿ÷è çà ìåòó 
ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ ñèñòåìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ. 

Äëÿ çàêîíîäàâñòâà òà ðå÷îâîãî ïðàâà íå ñò³ëüêè âàæëèâî, çà âåëèêèì 
ðàõóíêîì, ôîðìàëüíå çàêð³ïëåííÿ ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ó 
öèâ³ëüíîìó ïðàâ³, ñê³ëüêè, ÿê ñàìå öåé ïðèíöèï ìàº áóòè ñôîðìóëüîâàíèé, 
ÿê³ ìîìåíòè ïîâèíí³ âèçíà÷àòè îñîáëèâîñò³ éîãî ðåàë³çàö³¿ ó öèâ³ëüíî-
ïðàâîâèõ íîðìàõ. 
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Ìåòà ñòàòò³ — ðîçêðèòè ÷åðåç àíàë³ç ïðàâîâîãî çì³ñòó ïðèíöèïó ïó-
áë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ò³ îñîáëèâîñò³, ÿêèìè, íà äóìêó àâòîðà ñòàòò³, ìàº 
îáóìîâëþâàòèñÿ çì³ñò òà ïðîöåñ ðåàë³çàö³¿ ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ 
ïðàâ ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè. 

Ä³ÿ òà çàêð³ïëåííÿ ó ðå÷îâîìó ïðàâ³ ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ìàº çíà÷åí-
íÿ ïåðåäóñ³ì äëÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî. Áóäó÷è êîìïëåêñíèì, 
ïðèíöèï çàáåçïå÷óº âèêîíàííÿ ïîäâ³éíîãî çàâäàííÿ. Ç îäíîãî áîêó, ðåà-
ë³çàö³ÿ öüîãî ïðèíöèïó îçíà÷àº, ùî âèíèêíåííÿ, íàÿâí³ñòü, çì³íà, ïåðå-
õ³ä, çä³éñíåííÿ, ïðèïèíåííÿ òà çàõèñò ñóá’ºêòèâíîãî ðå÷îâîãî ïðàâà íà 
íåðóõîìå ìàéíî ìîæëèâ³ ëèøå çà óìîâè â³äïîâ³äíî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. 
Òàêîþ ïðîöåäóðîþ äåðæàâà çàõèùàº òà ï³äñòðàõîâóº â³ä ïîòåíö³éíèõ çëî-
âæèâàíü ³íòåðåñè ÿê íîñ³ÿ ïðàâà, òàê ³ ò³º¿ îñîáè, ÿêà ìàº ïðàãíåííÿ íàáó-
òè äëÿ ñåáå öå ðå÷îâå ïðàâî. Ç ³íøîãî áîêó, äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ãàðàíòóº 
äëÿ ìàéáóòíüîãî ïðàâîíàáóâà÷à äîñòîâ³ðí³ñòü òà ïðàâäèâ³ñòü â³äîìîñòåé 
ïðî îñîáó-íîñ³ÿ ïðàâà (ïðåçóìïö³ÿ äîñòîâ³ðíîñò³), ùî òàêèì ÷èíîì áóäå 
ï³äòâåðäæóâàòè ³ äîáðîñîâ³ñí³ñòü ñàìîãî íàáóâà÷à. ßê íàñë³äîê, çàáåçïå÷ó-
ºòüñÿ ì³öí³ñòü öèâ³ëüíîãî îáîðîòó òà ïåðåäáà÷óâàí³ñòü äëÿ éîãî ó÷àñíèê³â 
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â â³ä ¿õ âëàñíèõ ä³é. 

Òóò òàêîæ âàðòî â³äçíà÷èòè, ùî îñê³ëüêè ñóòí³ñòü ïðèíöèïó ïóáë³÷-
íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ, çîêðåìà, ïîëÿãàº ó â³äêðèòîñò³ òà äîñòóïíîñò³ ó ðàç³ 
ïîòðåáè äàíèõ ïðî ðå÷îâ³ ïðàâà, ùî ïîòðåáóþòü îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ ðå-
ºñòðàö³¿, äëÿ òðåò³õ îñ³á, òî áóäå ö³ëêîì ðîçóìíî ìîìåíò âèíèêíåííÿ öèõ 
ïðàâ ó îñîáè íå çàâæäè ïîâ’ÿçóâàòè ³ç íàÿâí³ñòþ òàêî¿ ðåºñòðàö³¿, ó ðàç³, 
ñêàæ³ìî, ÿêùî ö³ ïðàâà çàêð³ïëåí³ çà îñîáîþ íà ð³âí³ çàêîíó. 

Ñëóøí³ñòü ïðîïîçèö³¿ îñîáëèâî î÷åâèäíà, çîêðåìà, ÷åðåç ïðèçìó çà-
ãàëüíîâ³äîìèõ òðóäíîù³â ïî ñêëàäàííþ â Óêðà¿í³ äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî 
êàäàñòðó. Ðîáîòà íàñïðàâä³ êðîï³òêà òà ïîòðåáóº ïåðåäóñ³ì âåëèêèõ îð-
ãàí³çàö³éíèõ çóñèëü ðàçîì ç â³äïîâ³äíèì ô³íàíñóâàííÿì, òîìó, âèõîäÿ÷è 
ç ñó÷àñíèõ ðåàë³é Óêðà¿íè, ìàáóòü äîö³ëüíî ïîäåêóäè ä³ÿòè «â³ä çâîðîò-
íîãî» — ÿêùî, íàïðèêëàä, òà ÷è ³íøà çåìåëüíà ä³ëÿíêà íå çàêð³ïëåíà 
÷åðåç äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íå¿ çà ÿêèìîñü ñóá’ºêòîì 
ïðàâà, òî âëàñíèêîì ö³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè âèçíàíà òà îñîáà, çà 
ÿêîþ ïðàâî âëàñíîñò³ íà îá’ºêò çàêð³ïëåíî íà ð³âí³ çàêîíó. Òàê, ïðèì³ðîì, 
ñò. 324 ÖÊÓ ïåðåäáà÷àº, ùî çåìëÿ, ¿¿ íàäðà, àòìîñôåðíå ïîâ³òðÿ, âîäí³ òà 
³íø³ ïðèðîäí³ ðåñóðñè, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ â ìåæàõ òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, ïðè-
ðîäí³ ðåñóðñè ¿¿ êîíòèíåíòàëüíîãî øåëüôó, âèêëþ÷íî¿ (ìîðñüêî¿) åêîíî-
ì³÷íî¿ çîíè º îá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³ Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó. 

Ç óðàõóâàííÿì ñêàçàíîãî, ââàæàºìî, ùî çì³ñò ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ 
ðå÷îâèõ ïðàâ ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà ìîæå áóòè ðîçêðèòèé íàñòóïíèì 
÷èíîì. Ðå÷îâ³ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåííÿ ï³äëÿãàþòü 
îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ó â³äïîâ³äíîñò³ äî ïîëîæåíü çàêîíîäàâ-
ñòâà. Ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ 
íà íåðóõîìå ìàéíî àáî ðóõîìå ìàéíî, íà ÿêå çàêîíîì ïîøèðåíèé ðåæèì 
íåðóõîìîãî ìàéíà, ö³ ïðàâà ìîæóòü âèçíàâàòèñü çà òèì ñóá’ºêòîì ïðàâà, 
çà ÿêèì âîíè çàêð³ïëåí³ íà ð³âí³ çàêîíó. Äàí³ äåðæàâíîãî ðåºñòðó ââàæà-
þòüñÿ äîñòîâ³ðíèìè, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî ñóäîì ÷è ñàìèì îðãàíîì 
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äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. Çàïèñ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ìîæå áóòè âèïðàâëåíèé 
àáî âèçíàíèé íåä³éñíèì íà ï³äñòàâ³ âèìîãè çà³íòåðåñîâàíî¿ îñîáè â ñóäî-
âîìó ïîðÿäêó. 

Ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ïåðåäáà÷àº â³äêðèò³ñòü äàíèõ äåð-
æàâíîãî ðåºñòðó öèõ ïðàâ. Ì³æ òèì, â Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåº-
ñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» [3] çàêîíîäàâåöü 
âñòàâ íà ïîçèö³þ îáìåæåííÿ êîëà ñóá’ºêò³â ïðàâà, ÿê³ îô³ö³éíî ìîæóòü 
îòðèìàòè ³íôîðìàö³þ ùîäî îñ³á, ÿêèì íàëåæàòü ò³ ÷è ³íø³ ðå÷îâ³ ïðàâà íà 
íåðóõîìå ìàéíî àáî â ³íòåðåñàõ ÿêèõ âñòàíîâëåí³ ïåâí³ îáòÿæåííÿ. Â ö³é 
ñèòóàö³¿ ìàºìî ñêàçàòè, ùî, íà íàøó äóìêó, ñàì çì³ñò ïðèíöèïó ïóáë³÷-
íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ âæå çà ñâîºþ ñóòòþ ïðèðîäíî ïðàãíå äî àáñîëþòèçàö³¿ 
â³äêðèòîñò³ ³íôîðìàö³¿, êîëè êîæíà çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ìàº ïðàâî ä³çíà-
òèñÿ, çà êèì ñàìå çàðåºñòðîâàíî òå ÷è ³íøå ìàéíî òà ÿê³ îáòÿæåííÿ ðå÷îâ³ 
ïðàâà íà öå ìàéíî ìàþòü. Ïðèêðèâàòèñÿ òóò ð³çíèìè ïîñèëàííÿìè íà ïðè-
âàòí³ñòü æèòòÿ òà ³íøå ìàáóòü áóäå, ÿê êàæóòü, «â³ä ëóêàâîãî». 

Ïðàâîâà äåðæàâà òà ãðîìàäÿíñüêå ñóñï³ëüñòâî ³ñíóþòü òàì, äå â³äêðè-
ò³ñòü çàáåçïå÷óºòüñÿ çàêîíîì. ×èì ìåíøå â³äêðèòîñò³ òà ñâîáîäè, òèì 
á³ëüøå ïîëå äëÿ óñÿêèõ çëîâæèâàíü, êîðóïö³¿ òà ò³íüîâî¿ åêîíîì³êè. 
Îá’ºêòèâíî âèíèêàþòü ïåðåäóìîâè òà çàãðîçà â³äõîäó â³ä öèõ ³íñòèòóö³é, 
ñêàòóâàííÿ äî íåñâîáîäè. Âñå, ùî çäîáóòå çà çàêîíîì, àïð³îð³ íå ìîæå áî-
ÿòèñÿ ðîçãîëîñó, îñê³ëüêè âîíî çàêîíîì çàõèùåíî. 

Ïî ñóò³, Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» äåðæàâà ïðèëàøòóâàëà ïðèíöèï ïóáë³÷-
íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ï³ä ñåáå: çðîáèëà ³íôîðìàö³þ ïðî ðå÷îâ³ ïðàâà íà íå-
ðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåííÿ â³äêðèòîþ òà ïîâí³ñòþ äîñòóïíîþ äëÿ ñåáå, 
çîêðåìà, ÿê îäíîãî ç áàãàòüîõ ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, àëå çàêðèòîþ 
äëÿ ãðîìàäÿíñüêîãî ñóñï³ëüñòâà. Îêð³ì äåðæàâè, ïðàâî íà îòðèìàííÿ òà-
êî¿ ³íôîðìàö³¿ íàäàíî ëèøå îáìåæåíîìó, äîñèòü âóçüêîìó, êîëó îñ³á, ÿê³, 
ÿê ïðàâèëî, ñàì³ íåçàö³êàâëåí³ ó â³äêðèòîñò³ òàêî¿ ³íôîðìàö³¿. Ââàæàºìî, 
ùî äàí³ ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü 
ìàþòü áóòè â³äêðèò³ äëÿ çàãàëüíîãî îçíàéîìëåííÿ, òèì ïà÷å, ùî êîæíà 
çà³íòåðåñîâàíà â ö³é ³íôîðìàö³¿ îñîáà áóäå îòðèìóâàòè ¿¿ çà óìîâè ñïëàòè 
â³äïîâ³äíî¿ ïëàòí³. 

Äî ðå÷³, öåé ï³äõ³ä äîñèòü óñï³øíî âæå àïðîáîâàíèé Çàêîíîì Óêðà¿íè 
«Ïðî çàáåçïå÷åííÿ âèìîã êðåäèòîð³â òà ðåºñòðàö³þ îáòÿæåíü» [4], äå, çî-
êðåìà, ïåðåäáà÷åíî, ùî â³äîìîñò³, âíåñåí³ äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó îáòÿæåíü 
ðóõîìîãî ìàéíà, º â³äêðèòèìè äëÿ âñ³õ þðèäè÷íèõ òà ô³çè÷íèõ îñ³á ö³ëî-
äîáîâî ïðîòÿãîì ñåìè äí³â íà òèæäåíü. 

Ïåâí³ êðîêè ùîäî á³ëüøîþ ïðîçîðîñò³ òà â³äêðèòîñò³ áóëè çðîáëåí³, çî-
êðåìà, ³ â Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî äîñòóï äî ïóáë³÷íî¿ ³íôîðìàö³¿» [5]. Òóò 
çàêîíîäàâ÷î çàãàëüíèì ïðàâèëîì ïåðåäáà÷åíî, ùî «íå ìîæå áóòè îáìåæåíî 
äîñòóï äî ³íôîðìàö³¿ ïðî ðîçïîðÿäæåííÿ áþäæåòíèìè êîøòàìè, âîëîä³í-
íÿ, êîðèñòóâàííÿ ÷è ðîçïîðÿäæåííÿ äåðæàâíèì, êîìóíàëüíèì ìàéíîì, ó 
òîìó ÷èñë³ äî êîï³é â³äïîâ³äíèõ äîêóìåíò³â, óìîâè îòðèìàííÿ öèõ êîøò³â 
÷è ìàéíà, ïð³çâèùà, ³ìåíà, ïî áàòüêîâ³ ô³çè÷íèõ îñ³á òà íàéìåíóâàííÿ 
þðèäè÷íèõ îñ³á, ÿê³ îòðèìàëè ö³ êîøòè àáî ìàéíî». Âò³ì, ó çàãàëüíîìó 
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ìàñøòàá³ ä³ÿ öüîãî çàêîíó âñå æ òàêè ìàº âèá³ðêîâèé õàðàêòåð ³ íå äàº 
ðîçêðèòè ó öèâ³ëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³ ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ó 
ïîâí³é ì³ð³ — òàêèì, ÿêèé â³í ìàº áóòè ñàì ïî ñîá³. 

Îäíèì ³ç äîâîä³â òèõ, õòî âèñòóïàº ïðîòè â³äêðèòîñò³ äàíèõ äåðæàâíîãî 
ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ, º ïîñèëàííÿ íà êîíô³äåíö³éí³ñòü ³íôîðìàö³¿ ïðî 
ìàéíîâèé ñòàí îñîáè. Â öüîìó êîíòåêñò³ çàçâè÷àé çãàäóþòü Ð³øåííÿ Êîí-
ñòèòóö³éíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 30 æîâòíÿ 1997 ðîêó ¹ 5-çï ó ñïðàâ³ Óñòè-
ìåíêà Ê. Ã. [6]. Îäíàê ìàºìî çâåðíóòè óâàãó, ùî íàâ³òü â ñàìîìó Ð³øåíí³ 
Êîíñòèòóö³éíîãî Ñóäó ï³äêðåñëåíî, ùî êîíô³äåíö³éí³ñòü ö³º¿ ³íôîðìàö³¿ 
íå ìàº àáñîëþòíîãî õàðàêòåðó, îñê³ëüêè ÷. 2 ñò. 32 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè 
[7] ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü îòðèìàííÿ òàêî¿ ³íôîðìàö³¿ ó âèïàäêàõ, ïåðåä-
áà÷åíèõ çàêîíîì, ³ ëèøå â ³íòåðåñàõ íàö³îíàëüíî¿ áåçïåêè, åêîíîì³÷íîãî 
äîáðîáóòó òà ïðàâ ëþäèíè. Ââàæàºìî, ùî ñàìå öèìè ³íòåðåñàìè ³ ìàº êå-
ðóâàòèñÿ çàêîíîäàâåöü, âèçíàþ÷è íà ð³âí³ çàêîíó çà ãðîìàäÿíñüêèì ñóñ-
ï³ëüñòâîì â îñîá³ êîæíîãî ñóá’ºêòà ïðàâà ïðàâî íà îçíàéîìëåííÿ ç äàíèìè 
äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ ç ìåòîþ ðîçóì³ííÿ òîãî, õòî ³ ÷èì âîëî-
ä³º â íàø³é êðà¿í³ ³ ÿê öå â³äïîâ³äàº ðåæèìó çàêîííîñò³, ùî ìàº ³ñíóâàòè 
â äåðæàâ³. Â ñó÷àñíèõ ðåàë³ÿõ Óêðà¿íè íåõòóâàòè ö³ºþ êîíòðîëüíîþ ôóíê-
ö³ºþ ñóñï³ëüñòâà áóäå çàíàäòî íåðîçóìíî. 

Îáìåæåíèé äîñòóï äî ³íôîðìàö³¿ ïðî çàðåºñòðîâàí³ ðå÷îâ³ ïðàâà íà-
ñïðàâä³ ñòâîðþº ëèøå ìíèìó âèäèì³ñòü ãëàñíîñò³ òàêèõ ïðàâ, íå íàäàþ-
÷è ¿ì ñïðàâæíüî¿ ïóáë³÷íîñò³. Ñï³ââ³äíîñÿ÷è íà÷àëà êîíô³äåíö³éíîñò³ òà 
â³äêðèòîñò³ ³íôîðìàö³¿ ïðî çàðåºñòðîâàí³ ðå÷îâ³ ïðàâà, ìàºìî âñòàòè íà 
ïîçèö³þ âçàºìîêîíòðîëþ: êîëè, ç îäíîãî áîêó, òðåò³ çà³íòåðåñîâàí³ îñî-
áè ìîæóòü îòðèìóâàòè ó âèçíà÷åíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó ³íôîðìàö³þ ïðî 
ïðàâîâîëîä³ëüöÿ òà éîãî ïðàâà, ïðàâîì³ðíî âèêîðèñòîâóþ÷è ¿¿, à ç ³íøîãî 
áîêó, ïðàâîâîëîä³ëåöü ìàº ïðàâî çíàòè, õòî ñàìå òàêó ³íôîðìàö³þ ïðî íüî-
ãî îòðèìàâ ³ ç ÿêîþ ìåòîþ. 

Â öüîìó ïèòàíí³, ì³æ ³íøèì, ìîæåìî áðàòè ïðèêëàä ç Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäå-
ðàö³¿, äå ó ÷. 4 ñò. 131 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó [8] ÷³òêî âêàçàíî, ùî îðãàí äåð-
æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîì³ñòü òà ïðàâî÷èí³â ç íåþ çîáîâ’ÿçàíèé 
íàäàâàòè ³íôîðìàö³þ ùîäî çä³éñíåíî¿ ðåºñòðàö³¿ òà çàðåºñòðîâàíèõ ïðàâ 
áóäü-ÿê³é îñîá³. Ïðè÷îìó öÿ ³íôîðìàö³ÿ íàäàºòüñÿ íåçàëåæíî â³ä ì³ñöÿ 
â÷èíåííÿ òàêî¿ ðåºñòðàö³¿. 

Ïîñë³äîâíî ðåàë³çóþ÷è ó íîðìàõ çàêîíîäàâñòâà ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ 
ðå÷îâèõ ïðàâ, ì³æ òèì, ìàºìî íå çàáóâàòè, ùî â³äêðèò³ñòü ðå÷îâèõ ïðàâ 
äëÿ òðåò³õ îñ³á ïîòð³áíà íå ñàìà ïî ñîá³, à äëÿ òîãî, ùîá óáåçïå÷èòè öè-
â³ëüíèé îáîðîò â³ä ìîæëèâèõ çëîâæèâàíü òà ïðîÿâ³â íåäîáðîñîâ³ñíî¿ ïî-
âåä³íêè îêðåìèõ îñ³á ó ñôåð³ ä³¿ ðå÷îâîãî ïðàâà. Îòîæ, ìàºìî çàäóìàòèñÿ, 
ÿê³ ïðàâîâ³ ìåõàí³çìè â ïðàâîâ³é ñèñòåì³ Óêðà¿íè íàÿâí³, ùîá çàïîá³ãòè 
ïðîòèïðàâíèì ä³ÿì ³ çàáåçïå÷èòè ä³ºâ³ñòü ä³¿ ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷î-
âèõ ïðàâ ó ïðàâ³. 

Ó ñâ³ò³, çâè÷àéíî, ïðàâîâîþ äîêòðèíîþ âæå âèðîáëåí³ äåÿê³ çàïîá³æ-
íèêè, ùî äîçâîëÿþòü äîáðîñîâ³ñí³é ñòîðîí³ ïðåâåíòèâíî ä³ÿòè çàäëÿ çà-
õèñòó ñâî¿õ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â â³ä ïîòåíö³éíî ìîæëèâèõ ä³é íåäîáðîñîâ³ñíî¿ 
ñòîðîíè äîãîâîðó. Ó Í³ìå÷÷èí³, ñêàæ³ìî, öèâ³ëüíå çàêîíîäàâñòâî ïåðåä-
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áà÷àº ìîæëèâ³ñòü âíåñåííÿ ó ïîçåìåëüíó êíèãó ïîïåðåäíüîãî çàïèñó çà 
çãîäîþ âëàñíèêà. Òàêèì ÷èíîì ìàéáóòí³é äîáðîñîâ³ñíèé íàáóâà÷ ìîæå, 
ïî-ïåðøå, ïåðåêîíàòèñü ó ñïðàâæí³õ íàì³ðàõ âëàñíèêà ùîäî óêëàäåííÿ 
äîãîâîðó, à ïî-äðóãå, óáåçïå÷èòè ñåáå â³ä ñèòóàö³¿, êîëè ó ïåð³îä ì³æ ïî-
÷àòêîâèì òà ê³íöåâèì åòàïàìè ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èíó ó ïîçåìåëüí³é êíèç³ 
ðàïòîì ç’ÿâèòüñÿ çàïèñ ïðî ïðàâî íà ð³÷ íà ³ì’ÿ ³íøîãî äîáðîñîâ³ñíîãî íà-
áóâà÷à. Ïîïåðåäí³é çàïèñ, áóäó÷è âíåñåíèì ó ïîçåìåëüíó êíèãó, ïîïåðåä-
æàº óñ³õ ³íøèõ ïîòåíö³éíî ìîæëèâèõ íàáóâà÷³â ïðî ìàéáóòíþ ðåºñòðàö³þ 
íà êîðèñòü ³íøî¿ îñîáè [9, ñ. 253]. Ââàæàºìî, ùî öåé ïåðåäîâèé äîñâ³ä ç 
óðàõóâàííÿì ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, à íå ïðàâî÷èí³â, ñëóøíî áóëî á ïåðåéíÿòè 
³ Óêðà¿í³, äå ïîä³áí³ ñï³ðí³ ñèòóàö³¿, ñóäÿ÷è ç ñóäîâî¿ ïðàêòèêè, íà æàëü, 
òàêîæ ìàþòü ì³ñöå. 

Ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ùîäî ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî îáîâ’ÿçêîâî 
ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç äåðæàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ. Îäíàê íåçàáàðîì ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ 
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó 
ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» òà ³íøèõ çà-
êîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè» [10] (äàë³ — Çàêîí ïðî çì³íè) â ö³é ñôåð³ â³ä-
áóëèñü êîíöåïòóàëüí³ çì³íè. Ïðè çä³éñíåíí³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íàãîëîñ 
òåïåð ðîáèòüñÿ íå íà ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èíó, çà ÿêèì íàáóâàºòüñÿ ðå÷îâå 
ïðàâî, à íà äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ñàìîãî ðå÷îâîãî ïðàâà, ùî, òðåáà ïîãîäè-
òèñü, º çîâñ³ì ³íøîþ ð³÷÷þ. 

Ââàæàºìî, ùî çì³íó ï³äõîäó ñë³ä âèçíàòè â³ðíîþ, îñê³ëüêè ãîëîâíèì çà-
âäàííÿì ðåºñòðàö³¿ ìàº áóòè íå ñò³ëüêè îô³ö³éíå âèçíàííÿ ³ ï³äòâåðäæåííÿ 
äåðæàâîþ ôàêò³â âèíèêíåííÿ, ïåðåõîäó àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî, ñê³ëüêè ô³êñóâàííÿ ñòàíó, â ÿêîìó ïåðåáóâàº êîíêðåòíà îñîáà ïî 
â³äíîøåííþ äî ïåâíîãî îá’ºêòà ðå÷îâîãî ïðàâà, à â³äòàê äåðæàâíà ðåºñòðà-
ö³ÿ ìàº ï³äòâåðäæóâàòè íàñàìïåðåä ïðàâîâèé ñòàòóñ ñóá’ºêòà ïðàâà. Ðàçîì 
ç òèì, òóò ìàºìî çâåðíóòè óâàãó íà ïåâíó íåïîñë³äîâí³ñòü çàêîíîäàâöÿ 
ùîäî âïðîâàäæåííÿ íîâîãî ï³äõîäó ó çàêîíîäàâñòâî. Çì³íàìè Çàêîíó ïðî 
çì³íè äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ äîãîâîð³â, çà ÿêèìè ðå÷îâ³ ïðàâà íà íåðóõîìå 
ìàéíî íàáóâàþòüñÿ, çàì³íåíà äåðæàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ öèõ ïðàâ. Îäíàê ç 
ÿêèõîñü íåçðîçóì³ëèõ ïðè÷èí îáîâ’ÿçêîâà äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ äîãîâîðó 
íå áóëà ñêàñîâàíà äëÿ îêðåìèõ âèä³â òàêèõ äîãîâîð³â. Òàê, ï³ä ä³þ íîâèõ 
ïðàâèë íå ïîòðàïèâ äîãîâ³ð ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó (àáç. 2 
÷. 2 ñò. 402 ÖÊÓ) òà äîãîâ³ð îðåíäè æèòëà ç âèêóïîì (÷. 3 ñò. 811 ÖÊÓ). 

Äëÿ íèõ âèìîãà ùîäî îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó çàëè-
øàºòüñÿ â ñèë³ íàâ³òü ï³ñëÿ íàáðàííÿ ÷èííîñò³ óñ³õ çì³í Çàêîíó ïðî çì³íè. 
Òîáòî, âñòóïàþ÷è ó ö³ äîãîâ³ðí³ â³äíîñèíè, ñòîðîíàì íåîáõ³äíî áóäå çä³é-
ñíþâàòè äâ³ ðåºñòðàö³¿ — äîãîâîðó òà ðå÷îâîãî ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî. 
Ç ïåðøèì áóäå ïîâ’ÿçóâàòèñü óêëàäåííÿ äîãîâîðó, ç äðóãèì — ìîìåíò âè-
íèêíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî ðå÷îâîãî ïðàâà. Îðãàí äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâî÷èí³â çà íîðìàìè Çàêîíó «Ïðî äåðæàâíó ðåº-
ñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» (äàë³ — Çàêîí) íå 
çä³éñíþº. Îäíàê, íàñïðàâä³, äîö³ëüíî çàäóìàòèñü íàä ³íøèì — ÷è âçàãàë³ 
ïîòð³áíî â öüîìó ðàç³ éòè ïî øëÿõó ïîäâ³éíî¿ ðåºñòðàö³¿, âðàõîâóþ÷è òå, 
ùî ëîã³êà óñ³õ êîíöåïòóàëüíèõ çì³í ïåðåäáà÷àº ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ ñèñòåìè 
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ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü ³ íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ 
Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ìàº áóòè Äåðæàâíèé 
ðåºñòð ïðàâî÷èí³â. Íà íàøó äóìêó, â öüîìó âèïàäêó äîñòàòíüî áóäå îäí³º¿ 
ðåºñòðàö³¿ — ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî. 

Ïîçèòèâíèì ìîìåíòîì Çàêîíó º òå, ùî â³í íàðåøò³ ï³äòâåðäèâ äèñ-
êóñ³éíó â íàóêîâèõ êîëàõ ïîçèö³þ, ùî ðå÷îâ³ ïðàâà, íåçâàæàþ÷è íàâ³òü 
íà ñâ³é àáñîëþòíèé õàðàêòåð, ìîæóòü ³ñíóâàòè ³ çä³éñíþâàòèñÿ â ðàìêàõ 
çîáîâ’ÿçàëüíèõ, çà êëàñè÷íèìè êàíîíàìè íàøîãî ïðàâà, ïðàâîâ³äíîñèí. 
Òóò, ìàáóòü, òðåáà çãàäàòè äîñèòü æâàâó ïîëåì³êó öèâ³ë³ñò³â ùîäî ïðèðîäè 
òàêèõ ïðàâ, ÿê ïðàâî îðåíäè, äîâ³ð÷îãî óïðàâë³ííÿ ìàéíîì òîùî. ×àñòèíà 
1 ñò. 4 Çàêîíó ñåðåä ðå÷îâèõ ïðàâ, ÿê³ ï³äëÿãàþòü îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é 
ðåºñòðàö³¿, ÿê ðàç ³ çãàäóº ³ òå ñàìå ïðàâî îðåíäè (íàéìó), ³ äîâ³ð÷å óïðàâ-
ë³ííÿ ìàéíîì. Òàêèé êðîê, ñïîä³âàºìîñü, ñâ³äîìèé, íàøîãî çàêîíîäàâöÿ 
íå ìîæíà íå â³òàòè. Íàðåøò³ âçÿëà ãîðó ïîçèö³ÿ, ùî ïðèðîäà ðå÷îâèõ ïðàâ 
íå çàëåæèòü â³ä òîãî, â ÿêèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ âîíè ðåàë³çóþòüñÿ. Âèçíà-
÷àòè ¿¿ ïîòð³áíî çà êâàë³ô³êàö³éíèì êðèòåð³ºì ðå÷îâíîñò³ öèâ³ëüíèõ ïðàâ. 

Âàðòî â³äçíà÷èòè, ùî ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà âñ³ îá’ºêòè ðå÷îâîãî 
ïðàâà ç ïðàêòè÷íî¿ òî÷êè çîðó çàäà÷à çàíàäòî ñêëàäíà, ÿêùî íå ñêàçàòè 
íåïîñèëüíà äëÿ äåðæàâè, òîìó îáìåæåííÿ ñôåðè îáîâ’ÿçêîâî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ëèøå íåðóõîìèì ìàéíîì òà îêðåìèìè âèäàìè ðóõîìîãî ìàéíà íàñïðàâ-
ä³ ìàº îá’ºêòèâí³ ï³äñòàâè. Ïðîöåäóðí³ ìîìåíòè ðåºñòðàö³¿ óñ³õ ðå÷îâèõ 
ïðàâ áóäóòü îáòÿæóâàòè íå ò³ëüêè îðãàí äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, àëå é ³íøèõ 
ó÷àñíèê³â, ùî â ê³íöåâîìó ï³äñóìêó ñòâîðÿòü ñåðéîçí³ ïåðåøêîäè äëÿ ðîç-
âèòêó öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, îáìåæàòü ñâîáîäó ä³é ó÷àñíèê³â, çîêðåìà, çà-
âäÿêè òîìó, ùî ö³íí³ñòü ðóõîìîãî ìàéíà ÷àñòî íå áóäå âèïðàâäîâóâàòè òèõ 
çóñèëü, ÿê³ ïîòð³áíî áóäå äîêëàñòè äëÿ çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ðå÷îâèõ ïðàâ. ×åðåç öå îáìåæåííÿ ñôåðè ä³¿ äëÿ îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ çäàºòüñÿ ö³ëêîì ëîã³÷íèì òà ñëóøíèì. 

Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³, äî ðå÷³, ÷àñòî âêàçóþòü íà òå, ùî ïóáë³÷í³ñòü 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà ðóõîìå ìàéíî çàáåçïå÷óºòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, íå ÷åðåç äåð-
æàâíó ðåºñòðàö³þ öèõ ïðàâ, à ÷åðåç ³íñòèòóò âîëîä³ííÿ [11, ñ. 198] àáî, 
ñêàæ³ìî, ÷åðåç â³äêðèòó ïåðåäà÷ó ðå÷³ òà ïðàâà âëàñíîñò³ íà íå¿ [12]. ²íøè-
ìè ñëîâàìè, ï³äêðåñëþºòüñÿ ôàêòè÷íà ñêëàäîâà ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ 
íà ðóõîìå ìàéíî, òîáòî ¿õ â³äêðèò³ñòü äëÿ òðåò³õ îñ³á ÷åðåç ôàêò â³äêðè-
òîãî âîëîä³ííÿ îá’ºêòîì. Òàêèì ÷èíîì, ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ äëÿ ðå÷îâèõ 
ïðàâ ùîäî ðóõîìîãî ìàéíà ïîëÿãàº â òîìó, ùî ö³ ïðàâà íå ïîòðåáóþòü 
îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, îêð³ì âèïàäê³â, âñòàíîâëåíèõ çàêî-
íîì. Ââàæàºìî, ùî ó öèâ³ëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³ ïîòð³áíî çàêð³ïèòè íîðìó, 
ùî áóäü-ÿêå ðå÷îâå ïðàâî íà ðóõîìå ìàéíî, ÿêå çà çàêîíîì íå ïîòðåáóº 
îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, ìîæå áóòè çàðåºñòðîâàíî äîáðîâ³ëüíî 
íà ðîçñóä ïðàâîâîëîä³ëüöÿ. 

Íà íàøó äóìêó, äåðæàâà ìàº ñïðèÿòè ³í³ö³àòèâ³ ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíîãî 
îáîðîòó ùîäî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ðóõîìå ìàéíî. Ñòè-
ìóëîì â öüîìó ìîæóòü áóòè äîäàòêîâ³ ïåðåâàãè, ÿê³ íàäàþòüñÿ çàêîíî-
äàâñòâîì íîñ³ÿì òàêèõ ðå÷îâèõ ïðàâ. Òàê, ïðèì³ðîì, Çàêîíîì Óêðà¿íè 
«Ïðî çàñòàâó» [13] âæå ïåðåäáà÷åíî, ùî çàñòàâîäåðæàòåëü çàðåºñòðîâàíî¿ 
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çàñòàâè íà ðóõîìå ìàéíî ìàº ïåðåâàæíå ïðàâî íà çàäîâîëåííÿ âèìîã ³ç çà-
ñòàâëåíîãî ìàéíà ïåðåä çàñòàâîäåðæàòåëÿìè íåçàðåºñòðîâàíèõ çàñòàâ òà 
çàñòàâîäåðæàòåëÿìè çàñòàâ, ÿê³ çàðåºñòðîâàí³ ï³çí³øå (ñò. 18). 

Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ âæå çà ñâîºþ ñóòòþ ëåã³òèìóº ñòà-
íîâèùå îñîáè, çà ÿêîþ çàêð³ïëåíî â³äïîâ³äíå ðå÷îâå ïðàâî íà îá’ºêò. Ó 
ðàç³ âèíèêíåííÿ ñïîðó ùîäî îñîáè-íîñ³ÿ ðå÷îâîãî ïðàâà, ñï³ð áóäå âèð³øå-
íèé íå çà ïðàâèëîì ïðåçóìïö³¿ íàÿâíîñò³ ðå÷îâîãî ïðàâà, êîëè íàÿâí³ñòü 
ñóá’ºêòèâíîãî ðå÷îâîãî ïðàâà íà îá’ºêò ïðèïóñêàºòüñÿ çà îñîáîþ, ÿêà âî-
ëîä³º îá’ºêòîì, à íà êîðèñòü ò³º¿ îñîáè, íà ³ì’ÿ ÿêî¿, çà â³äñóòíîñò³ ³íøèõ 
äîêàç³â, öå ðå÷îâå ïðàâî çàðåºñòðîâàíî. 

Ïðè ðîçêðèò³ çì³ñòó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ðóõîìå ìàéíî ìîæíà 
çàô³êñóâàòè â çàêîíîäàâñòâ³ ïîëîæåííÿ, ùî äîáðîâ³ëüíà äåðæàâíà ðåºñòðà-
ö³ÿ òàêèõ ïðàâ íàäàº îñîá³-íîñ³þ ïåðåâàãè ïåðåä ³íøèìè ó÷àñíèêàìè öè-
â³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà. 

Ó ï³äñóìêó çàçíà÷èìî, ùî ïîâíîö³ííà ðåàë³çàö³ÿ ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà-
¿íè ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ, íà íàøó äóìêó, ïåðåäáà÷àº íåîá-
õ³äí³ñòü â÷èíåííÿ ïåâíîãî àëãîðèòìó ä³é. Ïåðøèì êðîêîì, çîêðåìà, ìàº 
ñòàòè çàêð³ïëåííÿ òà çàêîíîäàâ÷å âèçíà÷åííÿ íà ð³âí³ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè çì³ñòó ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ. Ïî-äðóãå, ãàðàíòóâàòè 
òà çàáåçïå÷èòè çà³íòåðåñîâàíèì îñîáàì, ó ðàç³ ïîòðåáè, â³ëüíèé òà â³ä-
êðèòèé äîñòóï äî äàíèõ ïðî ðå÷îâ³ ïðàâà ç äåðæàâíîãî ðåºñòðó. ² íàðåøò³, 
ïî-òðåòº, ìàºìî çàäóìàòèñÿ ïðî ñòâîðåííÿ êîìïëåêñó ä³ºâèõ ìåõàí³çì³â 
ùîäî çàîõî÷åííÿ ³í³ö³àòèâè ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíîãî îáîðîòó äî ðåºñòðàö³¿ 
ñâî¿õ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ìàéíî. 
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ÏÐÈÍÖÈÏ ÏÓÁËÈ×ÍÎÑÒÈ ÂÅÙÍÛÕ ÏÐÀÂ È ÅÃÎ ÐÅÀËÈÇÀÖÈß 
Â ÓÊÐÀÈÍÅ 

Ðåçþìå 
Â ñòàòüå ðàñêðûâàþòñÿ ñîäåðæàíèå è îñîáåííîñòè ðåàëèçàöèè ïðèíöèïà ïóá-

ëè÷íîñòè âåùíûõ ïðàâ â ãðàæäàíñêîì çàêîíîäàòåëüñòâå Óêðàèíû. Íàðàáîòàíû 
ïðåäëîæåíèÿ ïî äàëüíåéøåìó ñîâåðøåíñòâîâàíèþ çàêîíîäàòåëüñòâà â ýòîé ñôåðå. 

Êëþ÷åâûå ñëîâà: âåùíîå ïðàâî, ïðèíöèï ïóáëè÷íîñòè âåùíûõ ïðàâ, ãîñóäàð-
ñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ, âåùíûå ïðàâà. 
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THE PRINCIPLE OF PUBLICITY OF PROPERTY RIGHTS 
AND ITS IMPLEMENTATION IN UKRAINE 

Summary 
The article describes the content and peculiarities of implementation of the princi-

ple of publicity of property rights in the civil legislation of Ukraine. The author gives 
the proposals as to improvement of the rules of law in this sphere. 
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