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Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà ïðîáëåìàì ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ïðèìóñîâîãî ïðè-
ïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç ïðèìóñîâèì â³ä÷óæåííÿì çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, ç ìîòè-
â³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³. Â ðåçóëüòàò³ àíàë³çó ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, 
íàóêîâî¿ ë³òåðàòóðè ñôîðìóëüîâàíî ïðîïîçèö³¿ ç óäîñêîíàëåííÿ ïîëîæåíü 
Çàêîíó «Ïðî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî 
ìàéíà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, äëÿ 
ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³» â ÷àñòèí³ âèçíà-
÷åííÿ ïîíÿòòÿ «âèíÿòîê ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³», óìîâ, çà ÿêèõ 
äîïóñêàºòüñÿ ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëü-
íîþ íåîáõ³äí³ñòþ. 
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³, ñóñï³ëüíà íåîáõ³äí³ñòü, ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ ó çâ’ÿçêó ç ñóñ-
ï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ. 

Ïðàâîâ³ â³äíîñèíè ó ñôåð³ ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà ³íøå íåðóõîìå ìàéíî ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³ä-
í³ñòþ ðåãóëþþòüñÿ â Óêðà¿í³ ïðèéíÿòèì íåùîäàâíî Çàêîíîì «Ïðî â³ä÷ó-
æåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà íèõ 
ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá 
÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³» (äàë³ — Çàêîí) [1]. Öèì Çàêîíîì ïå-
ðåäáà÷åí³ äâà âàð³àíòè ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíèìè 
ïîòðåáàìè — öå âèêóï äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ ó 
çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ. Ïðè öüîìó ãîâîðèòè ïðî ïðèìóñîâå ïðè-
ïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ìîæíà ëèøå ó âèïàäêó ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ, 
ÿêå çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ ñóäó ó âèïàäêó, êîëè îñîáà íå äàº 
çãîäè íà âèêóï. À ó ðàç³ âèêóïó äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, ÿêèé çä³éñíþºòüñÿ 
íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó, íå ìàº ì³ñöÿ ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³, îñê³ëüêè âèêóï çä³éñíþºòüñÿ çà çãîäîþ âëàñíèêà. 

Ïîð³âíÿëüíèé àíàë³ç àáç. 1 òà àáç. 2 ÷. 3 ñò. 4 Çàêîíó äîçâîëÿº çðîáèòè 
âèñíîâîê, ùî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿêå çàñòîñîâó-
ºòüñÿ ó âèïàäêàõ â³äñóòíîñò³ çãîäè îñîáè íà âèêóï çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà 
â³äì³íó â³ä âèêóïó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿêèé çàñòîñîâóºòüñÿ ïðè íàÿâíîñò³ 
çãîäè ñóá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü ëèøå ÿê 
âèíÿòîê. Íà öå æ âêàçóº ³ ñò. 15 Çàêîíó, ÷àñòèíîþ 1 ÿêî¿ âñòàíîâëåíî, 
ùî ó ðàç³ íåîòðèìàííÿ çãîäè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ îá’ºêò³â 
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íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà í³é ðîçì³ùåí³, ç âèêóïîì öèõ îá’ºêò³â äëÿ ñóñ-
ï³ëüíèõ ïîòðåá çàçíà÷åí³ îá’ºêòè ìîæóòü áóòè ïðèìóñîâî â³ä÷óæåí³ ó äåð-
æàâíó ÷è êîìóíàëüíó âëàñí³ñòü ëèøå ÿê âèíÿòîê. 

Ç íàâåäåíèõ íîðì âèäíî, ùî ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó, íà â³äì³íó â³ä äîáðîâ³ëüíîãî, äîïóñêàºòüñÿ ëèøå ÿê âèíÿòîê, ùî 
â³äïîâ³äàº çàêð³ïëåíîìó â Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè ïðèíöèïó íåïîðóøíîñò³ 
ïðàâà âëàñíîñò³. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 41 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè âñòàíîâ-
ëåíî, ùî í³õòî íå ìîæå áóòè ïðîòèïðàâíî ïîçáàâëåíèé ïðàâà âëàñíîñò³. 
Ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ º íåïîðóøíèì. Ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ îá’ºêò³â 
ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå áóòè çàñòîñîâàíå ëèøå ÿê âèíÿòîê ç ìîòè-
â³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ íà ï³äñòàâ³ ³ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, 
òà çà óìîâè ïîïåðåäíüîãî ³ ïîâíîãî â³äøêîäóâàííÿ ¿õ âàðòîñò³. Ïðèìóñîâå 
â³ä÷óæåííÿ òàêèõ îá’ºêò³â ç íàñòóïíèì ïîâíèì â³äøêîäóâàííÿì ¿õ âàð-
òîñò³ äîïóñêàºòüñÿ ëèøå â óìîâàõ âîºííîãî ÷è íàäçâè÷àéíîãî ñòàíó. Êð³ì 
òîãî, öåé ïðèíöèï çíàéøîâ ñâîº çàêð³ïëåííÿ â ñò. 321 ÖÊ Óêðà¿íè. 

Âðàõîâóþ÷è òàêèé ï³äõ³ä äî ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, 
âèíèêàþòü ëîã³÷í³ ïèòàííÿ ùîäî òîãî, ÿê³ îáñòàâèíè ìîæíà ââàæàòè âè-
íÿòêîâèìè ³ çà íàÿâíîñò³ ÿêèõ óìîâ çàêîíîäàâñòâî äîïóñêàº ìîæëèâ³ñòü 
ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ âñóïåðå÷ âîë³ âëàñíèêà? Çàêîí ïðÿìî¿ â³äïî-
â³ä³ íà ö³ ïèòàííÿ íå äàº. Îäíàê îêðåì³ éîãî ïîëîæåííÿ äàþòü ìîæëèâ³ñòü 
ñêëàñòè çàãàëüíå óÿâëåííÿ ïðî òå, ùî ìîæå ââàæàòèñü âèíÿòêîì ³ íàÿâ-
í³ñòü ÿêèõ îáñòàâèí º äîñòàòíüîþ äëÿ ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³. Ïðîâåäåííÿ àíàë³çó öèõ ïîëîæåíü Çàêîíó òà ÷³òêå âèçíà÷åííÿ óìîâ, 
çà ÿêèõ äîïóñêàºòüñÿ ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç 
ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ, ³ ñòàíîâèòü ìåòó ö³º¿ ñòàòò³. 

Äîñë³äæåííÿ ïèòàíü, ïîâ’ÿçàíèõ ç ïðèìóñîâèì ïðèïèíåííÿì ïðàâà 
âëàñíîñò³, â Óêðà¿í³ âæå ïðîâîäèëèñü òàêèìè íàóêîâöÿìè, ÿê Ï. Êóë³í³÷, 
À. Áàðàíþê, Î. ªë³ñººâà, Í. ²ëüê³â, Î. ²ëüíèöüêèé. 

ßê çàçíà÷àºòüñÿ â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³, «ðîçóì³ííÿ «âèêëþ÷íîñò³» 
íåîáõ³äíîñò³ äàº ñèñòåìíå òëóìà÷åííÿ ïîëîæåíü Çàêîíó», à ñàìå: ÷. 1 ñò. 2 
Çàêîíó, ÷. 4 ñò. 4, ÷. 2 ñò. 15, ÷. 2 ñò. 16 Çàêîíó [2, ñ. 239]. 

Ðîçãëÿíåìî ö³ íîðìè á³ëüø äåòàëüíî. 
×àñòèíîþ 1 ñò. 2 Çàêîíó âñòàíîâëåíî, ùî éîãî ä³ÿ ïîøèðþºòüñÿ íà 

ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè, ïîâ’ÿçàí³ ç âèêóïîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ 
îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó âëàñ-
íîñò³ ô³çè÷íèõ àáî þðèäè÷íèõ îñ³á, äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá 
÷è ïîâ’ÿçàí³ ç ïðèìóñîâèì â³ä÷óæåííÿì çàçíà÷åíèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî 
ìàéíà ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, ÿêùî òàê³ ïîòðåáè íå ìîæóòü 
áóòè çàáåçïå÷åí³ øëÿõîì âèêîðèñòàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ ÷è êîìóíàëüíî¿ 
âëàñíîñò³. Òàêèì ÷èíîì, Çàêîí âêàçóº íà òå, ùî ìîæëèâ³ñòü âèêóïó àáî 
ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ âèíèêàº âèêëþ÷íî â òèõ âèïàäêàõ, êîëè îá’ºêòè, 
ï³ä ðîçì³ùåííÿ ÿêèõ ïåðåäáà÷àºòüñÿ çä³éñíèòè âèêóï àáî ïðèìóñîâå â³ä-
÷óæåííÿ, íåìîæëèâî ðîçì³ñòèòè íà çåìëÿõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ 
âëàñíîñò³. Òàêèé ï³äõ³ä âèäàºòüñÿ ö³ëêîì ëîã³÷íèì, àäæå ÿêùî ó ñïîðó-
äæåíí³ ïåâíèõ îá’ºêò³â âèíèêàº ïîòðåáà ó äåðæàâè (ñóñï³ëüñòâà â ö³ëîìó) 
àáî òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè, òî â³äïîâ³äíî ³ º ðîçóìíèì çàäîâîëüíÿòè ö³ 
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ïîòðåáè çà ðàõóíîê âèêîðèñòàííÿ çåìåëü (ìàéíà) íàñàìïåðåä äåðæàâíî¿ 
àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³. 

Â ÷. 4 ñò. 4 Çàêîíó çàêîíîäàâåöü âêàçóº íà òå, ùî âèêóï çåìåëüíèõ ä³-
ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç 
ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ çä³éñíþþòüñÿ ÿê âèíÿòîê ç äîòðèìàííÿì 
âèìîã åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè, ³ç çàáåçïå÷åííÿì ïîäàëüøîãî ðàö³îíàëüíîãî âè-
êîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ó ðàç³ ÿêùî îá’ºêòè, ï³ä ðîçì³ùåííÿ ÿêèõ 
ïåðåäáà÷àºòüñÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìîæíà ðîçì³ñòèòè âèêëþ÷-
íî íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ, ùî â³ä÷óæóþòüñÿ, àáî ÿêùî ðîçì³ùåííÿ òàêèõ 
îá’ºêò³â íà ³íøèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ áåçïîñåðåäíüî çàâäàñòü çíà÷íèõ 
ìàòåð³àëüíèõ çáèòê³â àáî ñïðè÷èíèòü íåãàòèâí³ åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè â³ä-
ïîâ³äí³é òåðèòîð³àëüí³é ãðîìàä³, ñóñï³ëüñòâó àáî äåðæàâ³ â ö³ëîìó. Â ö³é 
íîðì³ Çàêîí âêàçóº íà íåìîæëèâ³ñòü ðîçì³ùåííÿ îá’ºêò³â, ï³ä ÿê³ ïðî-
âàäèòüñÿ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ³íøèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ. 
Îäíàê ïðè öüîìó â Çàêîí³ íå âèçíà÷àºòüñÿ, ó ÷îìó ïîëÿãàº òàêà íåìîæ-
ëèâ³ñòü. Âèõîäÿ÷è ç àíàë³çó ïðèçíà÷åííÿ îá’ºêò³â, ï³ä ðîçì³ùåííÿ ÿêèõ 
ïåðåäáà÷àºòüñÿ çä³éñíèòè â³ä÷óæåííÿ (äàë³ — Îá’ºêòè), ìîæíà äîïóñòèòè, 
ùî òàêà íåìîæëèâ³ñòü ïîëÿãàº â òîìó, ùî ðîçì³ùåííÿ òàêîãî îá’ºêòà â 
³íøîìó ì³ñö³ íå çàáåçïå÷èòü äîñÿãíåííÿ òîãî ïîçèòèâíîãî åôåêòó (ñîö³àëü-
íîãî, åêîëîã³÷íîãî, åêîíîì³÷íîãî àáî çàáåçïå÷åííÿ ïîòðåá áåçïåêè òà îáî-
ðîíè), äëÿ äîñÿãíåííÿ ÿêîãî ³ ñïîðóäæóºòüñÿ â³äïîâ³äíèé îá’ºêò. 

Îäíàê â òàêîìó âèïàäêó Çàêîí äîïóñêàº â³äñòóï â³ä öüîãî ïîëîæåííÿ. 
Òàê, ç îäíîãî áîêó, çàçíà÷àºòüñÿ, ùî âèêóï àáî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ 
ìîæëèâ³ ëèøå ó ðàç³, ÿêùî Îá’ºêòè ìîæíà ðîçì³ñòèòè âèêëþ÷íî íà çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ, ùî â³ä÷óæóþòüñÿ, ç ³íøîãî áîêó, ó Çàêîí³ âêàçóºòüñÿ 
íà òå, ùî ñàìà ëèøå ìîæëèâ³ñòü ðîçì³ùåííÿ öèõ îá’ºêò³â íà ³íøèõ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ íå îçíà÷àº, ùî íå ìîæå áóòè ïðèéíÿòå ð³øåííÿ ïðî ðîç-
ì³ùåííÿ îá’ºêò³â íà áåçïîñåðåäí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ òà ïðî âèêóï àáî 
ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ îñòàíí³õ. Âèð³øàëüíîãî çíà÷åííÿ äëÿ ïðèéíÿòòÿ 
ð³øåííÿ ïðî âèêóï àáî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â òàêîìó 
âèïàäêó Çàêîí íàäàº ìàòåð³àëüíîìó òà åêîëîã³÷íîìó ôàêòîðàì, òîáòî, ÿê 
çàçíà÷åíî â ÷. 4 ñò. 4 Çàêîíó, â³ä÷óæåííÿ äîïóñêàºòüñÿ, ÿêùî ðîçì³ùåííÿ 
òàêèõ îá’ºêò³â íà ³íøèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ áåçïîñåðåäíüî çàâäàñòü çíà-
÷íèõ ìàòåð³àëüíèõ çáèòê³â àáî ñïðè÷èíèòü íåãàòèâí³ åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè 
â³äïîâ³äí³é òåðèòîð³àëüí³é ãðîìàä³, ñóñï³ëüñòâó àáî äåðæàâ³ â ö³ëîìó. 

Ùîäî ïîëîæåíü ö³º¿ íîðìè îäðàçó âèíèêàº äåê³ëüêà ïèòàíü. Ïî-ïåðøå, 
ñï³ââ³äíîøåííÿ ç ïîëîæåííÿìè ÷. 1 ñò. 2 Çàêîíó ïðî òå, ùî â³ä÷óæåííÿ 
äîïóñêàºòüñÿ ëèøå ó âèïàäêó, êîëè îá’ºêòè, ï³ä ðîçì³ùåííÿ ÿêèõ ïåðåäáà-
÷àºòüñÿ çä³éñíèòè â³ä÷óæåííÿ, íåìîæëèâî ðîçì³ñòèòè íà çåìëÿõ äåðæàâ-
íî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³. Ïèòàííÿ ïîëÿãàº â òîìó, ÿêà íîðìà ìàòèìå 
ïð³îðèòåò ó âèïàäêó, ÿêùî Îá’ºêòè ìîæíà ðîçì³ñòèòè íà çåìëÿõ äåðæàâíî¿ 
àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, àëå öå çàâäàñòü çíà÷íèõ ìàòåð³àëüíèõ çáèòê³â 
àáî ñïðè÷èíèòü íåãàòèâí³ åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè. 

ßêùî äîïóñòèòè, ùî ïð³îðèòåò ìàþòü ïîëîæåííÿ ÷. 4 ñò. 4 Çàêîíó, òî 
òîä³ ó âèïàäêó, ÿêùî ðîçì³ùåííÿ Îá’ºêò³â íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ äåð-
æàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ çàâäàº çíà÷íî¿ ìàòåð³àëüíî¿ øêîäè àáî 

Óìîâè ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ
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ñïðè÷èíÿº íåãàòèâí³ åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè, ïîâèííî ïðèéìàòèñü ð³øåííÿ 
ïðî ðîçì³ùåííÿ òàêèõ îá’ºêò³â íà ³íøèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ òà â³ä÷óæåí-
íÿ îñòàíí³õ, âñóïåðå÷ ïîëîæåííÿì ÷. 1 ñò. 2 Çàêîíó. ßêùî äîïóñòèòè, ùî 
ïð³îðèòåò ìàòèìóòü ïîëîæåííÿ ÷. 1 ñò. 2 Çàêîíó, òî ó âèïàäêó ³ñíóâàííÿ 
ìîæëèâîñò³ ðîçì³ñòèòè îá’ºêòè íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ äåðæàâíî¿ àáî êî-
ìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, íàâ³òü ÿêùî öå çàâäàº çíà÷íî¿ ìàòåð³àëüíî¿ øêîäè 
àáî ñïðè÷èíÿº íåãàòèâí³ åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè, ñë³ä âèçíàòè íåìîæëèâ³ñòü 
ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî ðîçì³ùåííÿ öèõ îá’ºêò³â íà çåìëÿõ ïðèâàòíî¿ 
âëàñíîñò³ òà ïðî ¿õ ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ. 

Íà íàøó äóìêó, âèð³øóâàòè öå ïèòàííÿ ïîòð³áíî íå ëèøå âèõîäÿ÷è ç 
ïîëîæåíü Çàêîíó, à é ç óðàõóâàííÿì ïðèíöèï³â öèâ³ëüíîãî, çåìåëüíîãî 
òà åêîëîã³÷íîãî ïðàâà, òà äåÿêèõ ïðèíöèï³â, çàêð³ïëåíèõ çàêîíîäàâñòâîì 
Óêðà¿íè. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îõîðîíó íàâêîëèø-
íüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà», îäíèìè ç îñíîâíèõ ïðèíöèï³â îõîðîíè íà-
âêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà º: ïð³îðèòåòí³ñòü âèìîã åêîëîã³÷íî¿ 
áåçïåêè, îáîâ’ÿçêîâ³ñòü äîäåðæàííÿ åêîëîã³÷íèõ ñòàíäàðò³â, íîðìàòèâ³â 
òà ë³ì³ò³â âèêîðèñòàííÿ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â ïðè çä³éñíåíí³ ãîñïîäàðñüêî¿, 
óïðàâë³íñüêî¿ òà ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³; ãàðàíòóâàííÿ åêîëîã³÷íî áåçïå÷íîãî ñå-
ðåäîâèùà äëÿ æèòòÿ ³ çäîðîâ’ÿ ëþäåé [3]. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 3 Çàêîíó Óêðà-
¿íè «Ïðî îõîðîíó çåìåëü», äî îñíîâíèõ ïðèíöèï³â äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó 
ñôåð³ îõîðîíè çåìåëü â³äíîñèòüñÿ ïð³îðèòåò âèìîã åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè ó 
âèêîðèñòàíí³ çåìë³ ÿê ïðîñòîðîâîãî áàçèñó, ïðèðîäíîãî ðåñóðñó ³ îñíîâíî-
ãî çàñîáó âèðîáíèöòâà [4]. 

Òàêèì ÷èíîì, ÿêùî äîïóñòèòè ðîçì³ùåííÿ îá’ºêò³â íà çåìåëüíèõ ä³ëÿí-
êàõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ç³ ñïðè÷èíåííÿì öèì íåãàòèâíèõ 
åêîëîã³÷íèõ íàñë³äê³â, òî òàêèé ï³äõ³ä âèãëÿäàº íå ëèøå íåðîçóìíèì, à 
é òàêèì, ùî ñóïåðå÷èòü ïåâíèì ïðèíöèïàì åêîëîã³÷íîãî ïðàâà òà íîðìàì 
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Îòæå, íà íàøó äóìêó, ìîæëèâ³ñòü ñïðè÷èíåííÿ 
íåãàòèâíèõ åêîëîã³÷íèõ íàñë³äê³â ðîáèòü íåìîæëèâèì ðîçì³ùåííÿ òà áó-
ä³âíèöòâî â³äïîâ³äíèõ îá’ºêò³â íà çåìëÿõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñ-
íîñò³, à òîìó ñë³ä âèçíàòè ìîæëèâèì ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íàâ³òü ó òîìó âèïàäêó, ÿêùî îá’ºêòè, ï³ä ðîç-
ì³ùåííÿ ÿêèõ ïåðåäáà÷àºòüñÿ çä³éñíèòè â³ä÷óæåííÿ, ìîæíà ðîçì³ñòèòè íà 
çåìëÿõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, àëå öå ñïðè÷èíèòü íåãàòèâí³ 
åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè. 

Ñòîñîâíî çàâäàííÿ çíà÷íèõ ìàòåð³àëüíèõ çáèòê³â, ÿê óìîâè, ÿêà âèêëþ-
÷àº ìîæëèâ³ñòü ðîçì³ùåííÿ Îá’ºêò³â íà çåìëÿõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ 
âëàñíîñò³, òî òàêèé ï³äõ³ä âèêëèêàº ó íàñ ïåâí³ ñóìí³âè. Ðîçãëÿíåìî öþ 
ñèòóàö³þ á³ëüø äåòàëüíî. 

Íàñàìïåðåä, äîö³ëüíî ç’ÿñóâàòè, ùî ìàºòüñÿ íà óâàç³ ó Çàêîí³ â öüîìó 
âèïàäêó ï³ä ïîíÿòòÿì çáèòêè òà ÿê³ çáèòêè ñë³ä ââàæàòè çíà÷íèìè. 

Íà íàøó äóìêó, ñë³ä âèçíàòè äóæå íåâäàëèì çàñòîñóâàííÿ çàêîíîäàâ-
öåì òåðì³íó «çáèòêè» ó íîðì³ ñò. 4 Çàêîíó. Â öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ ï³ä çáèòêà-
ìè ïðèéíÿòî ðîçóì³òè — ãðîøîâèé âèðàç ìàòåð³àëüíî¿ øêîäè, ÿêà çàâäàíà 
ô³çè÷í³é ÷è þðèäè÷í³é îñîá³ ó çâ’ÿçêó ç ïîðóøåííÿì ¿¿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà 
³íøîþ îñîáîþ [5, ñ. 370]. 

Â. Â. Âîëîâèê
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Ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ïîíÿòòÿ çáèòê³â ì³ñòèòüñÿ â ÖÊ Óêðà¿íè òà 
ÃÊ Óêðà¿íè ³ ¿õ ïðèéíÿòî ïîä³ëÿòè íà ðåàëüí³ çáèòêè òà óïóùåíó âèãîäó. 
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 22 ÖÊ Óêðà¿íè çáèòêàìè º: 

1) âòðàòè, ÿêèõ îñîáà çàçíàëà ó çâ’ÿçêó ç³ çíèùåííÿì àáî ïîøêîäæåí-
íÿì ðå÷³, à òàêîæ âèòðàòè, ÿê³ îñîáà çðîáèëà àáî ìóñèòü çðîáèòè äëÿ â³ä-
íîâëåííÿ ñâîãî ïîðóøåíîãî ïðàâà (ðåàëüí³ çáèòêè); 

2) äîõîäè, ÿê³ îñîáà ìîãëà á ðåàëüíî îäåðæàòè çà çâè÷àéíèõ îáñòàâèí, 
ÿêáè ¿¿ ïðàâî íå áóëî ïîðóøåíå (óïóùåíà âèãîäà). 

Çã³äíî ç³ ñò. 224 ÃÊ Óêðà¿íè ï³ä çáèòêàìè ðîçóì³þòüñÿ âèòðàòè, çðî-
áëåí³ óïðàâíåíîþ ñòîðîíîþ, âòðàòà àáî ïîøêîäæåííÿ ¿¿ ìàéíà, à òàêîæ íå 
îäåðæàí³ íåþ äîõîäè, ÿê³ óïðàâíåíà ñòîðîíà îäåðæàëà á ó ðàç³ íàëåæíîãî 
âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ àáî äîäåðæàííÿ ïðàâèë çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ 
ä³ÿëüíîñò³ äðóãîþ ñòîðîíîþ. 

Â öèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêòàõ éäåòüñÿ ïðî çáèòêè, ÿê³ çàïîä³þþòüñÿ îñîá³ 
âíàñë³äîê íåïðàâîì³ðíèõ ä³é ³íøèõ îñ³á àáî ïîðóøåííÿ îñòàíí³ìè ñâî-
¿õ çîáîâ’ÿçàíü ïåðåä óïðàâîìî÷åíîþ îñîáîþ. Îäíàê â Çàêîí³ éäåòüñÿ ïðî 
çáèòêè, ÿêèõ îñîáà ìîæå çàçíàòè âíàñë³äîê âèáîðó îäíîãî ç âàð³àíò³â 
âëàñíî¿ ïîâåä³íêè. Òîìó çàãàëüíîïðèéíÿòå â öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ ðîçóì³ííÿ 
òåðì³íó çáèòêè íå ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü äî ñèòóàö³¿, ïåðåäáà÷åíî¿ ÷. 4 
ñò. 4 Çàêîíó. 

Áåçóìîâíî, ó âèïàäêó, ïåðåäáà÷åíîìó ñò. 4 Çàêîíó, íå ìîæå éòèñÿ ïðî 
óïóùåíó âèãîäó, à ëèøå ïðî ðåàëüí³ çáèòêè, ÿêèõ ìîæå çàçíàòè àáî äåðæà-
âà, àáî òåðèòîð³àëüíà ãðîìàäà ó âèïàäêó âèáîðó ³íøîãî ì³ñöÿ ðîçòàøóâàí-
íÿ îá’ºêò³â, ï³ä ðîçì³ùåííÿ ÿêèõ ïåðåäáà÷àºòüñÿ çä³éñíèòè â³ä÷óæåííÿ, 
íà ùî âêàçóº âèêîðèñòàííÿ òåðì³íó «ìàòåð³àëüí³». 

ßê³ æ çáèòêè â òàêîìó âèïàäêó ìàþòüñÿ íà óâàç³? Íà íàøó äóìêó, â 
òàêîìó âèïàäêó ìîæå éòèñÿ ïðî ðåàëüíå çá³ëüøåííÿ âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà 
àáî çá³ëüøåííÿ âèòðàò íà óòðèìàííÿ òà åêñïëóàòàö³þ îá’ºêòà â ïîäàëü-
øîìó. Ïðè öüîìó ìè ââàæàºìî, ùî çá³ëüøåííÿ òàêèõ âèòðàò ó âèïàäêó, 
ÿêùî º ìîæëèâ³ñòü ðîçì³ñòèòè Îá’ºêòè íà çåìëÿõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëü-
íî¿ âëàñíîñò³, íå ïîâèííî áóòè äîñòàòíüîþ ï³äñòàâîþ äëÿ â³ä÷óæåííÿ çå-
ìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, îñê³ëüêè â òàêîìó âèïàäêó ìàº ì³ñöå ïîðóøåí-
íÿ ïðèíöèïó ð³âíîñò³ ôîðì âëàñíîñò³. ßêùî îäèí çàö³êàâëåíèé âëàñíèê 
ìàº ìîæëèâ³ñòü çàäîâîëüíèòè ñâî¿ ïîòðåáè çà ðàõóíîê ñâîº¿ âëàñíîñò³, òî 
íàäàííÿ òàêîìó âëàñíèêó ìîæëèâîñò³ çàäîâîëüíèòè ñâî¿ ïîòðåáè çà ðàõó-
íîê âëàñíîñò³ ³íøîãî âëàñíèêà ëèøå ç òèõ ìîòèâ³â, ùî öå éîìó îá³éäåòü-
ñÿ äåøåâøå, âèãëÿäàº ÿê äèñêðèì³íàö³ÿ ³íøîãî âëàñíèêà. Òàêèì ÷èíîì, 
ÿêùî äîïóñòèòè ìîæëèâ³ñòü ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ïðè ìîæëèâîñò³ ðîçòàøóâàííÿ îá’ºêòà íà çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíêàõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ëèøå íà ò³é ï³äñòàâ³, ùî öå 
åêîíîì³÷íî º á³ëüø ïðèâàáëèâèì äëÿ äåðæàâè àáî òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè, 
íà íàøó äóìêó, ôàêòè÷íî îçíà÷àº çàäîâîëåííÿ ïîòðåá îäíîãî âëàñíèêà 
(äåðæàâè àáî òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè) çà ðàõóíîê ³íøîãî (ïðèâàòíîãî), ùî 
º íåïðèïóñòèìèì äëÿ íîðìàëüíîãî öèâ³ë³çîâàíîãî ñóñï³ëüñòâà. Òèì á³ëü-
øå, ùî Êîíñòèòóö³ÿ Óêðà¿íè çàêð³ïèëà ð³âí³ñòü âñ³õ ñóá’ºêò³â ïðàâà âëàñ-
íîñò³ ïåðåä çàêîíîì (ñò. 13 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè). 

Óìîâè ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ
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Îòæå, ìè ââàæàºìî, ùî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ íå ìîæå çàñòîñîâóâà-
òèñÿ, ÿêùî º ìîæëèâ³ñòü ðîçì³ùåííÿ Îá’ºêò³â íà çåìëÿõ äåðæàâíî¿ àáî 
êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, íàâ³òü ó ðàç³, ÿêùî öå ïîòÿãíå çà ñîáîþ çá³ëüøåííÿ 
âàðòîñò³ áóä³âíèöòâà îá’ºêòà àáî âèòðàò íà éîãî ïîäàëüøó åêñïëóàòàö³þ 
àáî óòðèìàííÿ. 

Êð³ì íåâäàëîãî çàñòîñóâàííÿ â ñò. 4 ñàìîãî òåðì³íó «çáèòêè», Çàêîí 
òàêîæ íå âèçíà÷àº, ùî ñë³ä ðîçóì³òè ï³ä òåðì³íîì «çíà÷í³». Êàòåãîð³ÿ 
«çíà÷í³» º äóæå ñóá’ºêòèâíîþ, ³ â³äñóòí³ñòü â Çàêîí³ ÷³òêîãî âèçíà÷åííÿ 
êðèòåð³¿â â³äíåñåííÿ çáèòê³â äî çíà÷íèõ ìîæå ïðèçâåñòè íà ïðàêòèö³ äî 
íåîäíàêîâîãî çàñòîñóâàííÿ ö³º¿ íîðìè, ùî º íåïðèïóñòèìèì, âðàõîâóþ÷è 
âèíÿòêîâ³ñòü ïðàâîâèõ â³äíîñèí, ÿê³ ðåãóëþþòüñÿ ö³ºþ íîðìîþ. 

Íà íàøó äóìêó, ÷. 4 ñò. 4 Çàêîíó ïîòðåáóº âíåñåííÿ çì³í â³äíîñíî çàñòî-
ñóâàííÿ òåðì³íó «çíà÷í³ ìàòåð³àëüí³ çáèòêè». Ìè ââàæàºìî íåäîðå÷íèì 
âèêîðèñòàííÿ â ö³é íîðì³ òåðì³íó «çáèòêè», îñê³ëüêè â òàêîìó âèïàä-
êó ôàêòè÷íî ìîâà ïîâèííà âåñòèñü ïðî çá³ëüøåííÿ âèòðàò íà áóä³âíèöòâî 
îá’ºêòà òà/àáî éîãî óòðèìàííÿ òà åêñïëóàòàö³þ ï³ñëÿ ñòâîðåííÿ. Êð³ì òîãî, 
âèêîðèñòàííÿ òàêî¿ ñóá’ºêòèâíî¿ êàòåãîð³¿, ÿê «çíà÷í³», áåç ÷³òêîãî âèçíà-
÷åííÿ òîãî, ùî ï³ä öèì ðîçóì³ºòüñÿ, º íåïðèïóñòèìèì. 

Íàñòóïíà íîðìà Çàêîíó, ÿêà çàñëóãîâóº íà óâàãó â ñâ³òë³ ïèòàííÿ ïðî 
âèçíà÷åííÿ îáñòàâèí, çà ÿêèõ äîïóñêàºòüñÿ ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ, — öå 
÷. 2 ñò. 15 Çàêîíó, ÿêîþ âñòàíîâëåíî, ùî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà í³é ðîçì³ùåí³, äîïóñ-
êàºòüñÿ ÿê âèíÿòîê, ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ ëèøå â ðàç³, ÿêùî 
áóä³âíèöòâî çàçíà÷åíèõ ó ÷àñòèí³ ïåðø³é ö³º¿ ñòàòò³ îá’ºêò³â ïåðåäáà÷à-
ºòüñÿ çä³éñíèòè ³ç çàñòîñóâàííÿì îïòèìàëüíîãî âàð³àíòà ç óðàõóâàííÿì 
åêîíîì³÷íèõ, òåõíîëîã³÷íèõ, ñîö³àëüíèõ, åêîëîã³÷íèõ òà ³íøèõ ÷èííèê³â. 

Íà íàøó äóìêó, öÿ íîðìà êîðåñïîíäóºòüñÿ ç ÷. 4 ñò. 4 Çàêîíó, ³ òîìó â 
ö³é íîðì³ éäåòüñÿ íå ïðîñòî ïðî âèçíà÷åííÿ îïòèìàëüíîãî âàð³àíòà áóä³â-
íèöòâà, à é ïðî âèçíà÷åííÿ îïòèìàëüíîãî ì³ñöÿ ðîçì³ùåííÿ Îá’ºêòà. 

Çàêîí â ö³é íîðì³ âêàçóº íà çàñòîñóâàííÿ îïòèìàëüíîãî âàð³àíòà áó-
ä³âíèöòâà ç óðàõóâàííÿì àáñîëþòíî ð³çíèõ ÷èííèê³â, îäíàê íå âèçíà÷àº, 
ÿêèì ç ÷èííèê³â ïîâèííà â³ääàâàòèñü ïåðåâàãà ïðè âèð³øåíí³ ïèòàííÿ 
âèçíà÷åííÿ îïòèìàëüíîñò³ âàð³àíòà. Òàê, ç âïåâíåí³ñòþ ìîæíà ãîâîðèòè 
ïðî òå, ùî â á³ëüøîñò³ âèïàäê³â ç îãëÿäó íà âèñîêó âàðò³ñòü òåõíîëîã³é, 
ÿê³ çàñòîñîâóþòüñÿ äëÿ îõîðîíè íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà, 
á³ëüø åêîëîã³÷íèé ïðîåêò áóäå òÿãíóòè çäîðîæ÷àííÿ ïðîåêòó áóä³âíèöòâà, 
à á³ëüø åêîíîì³÷íî âèã³äíèé áóäå ìåíø åêîëîã³÷íèì. Òàê ñàìî á³ëüø òåõ-
íîëîã³÷íèé ïðîåêò áóäå á³ëüø äîðîæ÷èì ³ íàâïàêè. Öå æ ñàìå ìîæíà ñêà-
çàòè ³ ïðî ñï³ââ³äíîøåííÿ ³íøèõ ÷èííèê³â. Òîìó ìè ââàæàºìî, ùî â çàêî-
íîäàâñòâ³ ñë³ä âèçíà÷èòè ïð³îðèòåòí³ñòü ð³çíèõ ÷èííèê³â äëÿ âèçíà÷åííÿ 
îïòèìàëüíîñò³ âàð³àíòà áóä³âíèöòâà. 

Íà ñüîãîäí³ âèð³øóâàòè öå ïèòàííÿ, íà íàøó äóìêó, ñë³ä íàñàìïåðåä 
âèõîäÿ÷è ç ïðèíöèï³â, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè. Êîíñòèòóö³-
ºþ Óêðà¿íà ïðîãîëîøåíà ñîö³àëüíîþ ïðàâîâîþ äåðæàâîþ (ñò. 1). Ëþäèíà, 
¿¿ æèòòÿ ³ çäîðîâ’ÿ, ÷åñòü ³ ã³äí³ñòü, íåäîòîðêàí³ñòü ³ áåçïåêà âèçíàí³ â 
Óêðà¿í³ íàéâèùîþ ñîö³àëüíîþ ö³íí³ñòþ (ñò. 3). Çàáåçïå÷åííÿ åêîëîã³÷íî¿ 
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áåçïåêè ³ ï³äòðèìàííÿ åêîëîã³÷íî¿ ð³âíîâàãè íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, ïîäî-
ëàííÿ íàñë³äê³â ×îðíîáèëüñüêî¿ êàòàñòðîôè — êàòàñòðîôè ïëàíåòàðíîãî 
ìàñøòàáó, çáåðåæåííÿ ãåíîôîíäó Óêðà¿íñüêîãî íàðîäó º îáîâ’ÿçêîì äåð-
æàâè (ñò. 16). 

ßê ìè âæå çàçíà÷àëè, ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îõîðîíó íàâêîëèø-
íüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà» çàêð³ïëþº îäíèì ç îñíîâíèõ ïðèíöèï³â 
îõîðîíè íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà ïð³îðèòåòí³ñòü âèìîã 
åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè ïðè çä³éñíåíí³ ãîñïîäàðñüêî¿, óïðàâë³íñüêî¿ òà ³íøî¿ 
ä³ÿëüíîñò³. Âèõîäÿ÷è ç öüîãî, ìè ââàæàºìî, ùî ïðè âèð³øåíí³ ïèòàííÿ 
îïòèìàëüíîñò³ âàð³àíòà ïð³îðèòåò ïîâèíí³ ìàòè íàñàìïåðåä åêîëîã³÷í³ òà 
ñîö³àëüí³ ÷èííèêè, à âæå ïîò³ì åêîíîì³÷í³ òà ³íø³. 

Â ÷. 2 ñò. 16 Çàêîíó çàçíà÷àºòüñÿ, ùî âèìîãà ïðî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà í³é ðîçì³ùå-
í³, ï³äëÿãàº çàäîâîëåííþ ó ðàç³, ÿêùî ïîçèâà÷ äîâåäå, ùî áóä³âíèöòâî, 
êàï³òàëüíèé ðåìîíò, ðåêîíñòðóêö³ÿ îá’ºêò³â, ï³ä ðîçì³ùåííÿ ÿêèõ â³ä÷ó-
æóºòüñÿ â³äïîâ³äíå ìàéíî, º íåìîæëèâèì áåç ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ 
íà òàêå ìàéíî ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà. Öÿ íîðìà ôàêòè÷íî âêàçóº íå íà 
óìîâè, çà ÿêèõ äîïóñêàºòüñÿ ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ, à íà ïðåäìåò äîêàçó-
âàííÿ ó ñïðàâàõ çà ïîçîâàìè ïðî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê 
ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ôîðìóëþâàííÿ 
ö³º¿ íîðìè âèêëèêàº äîñèòü ñóòòºâ³ çàóâàæåííÿ äî íå¿, îäíàê öå íå ñòîñó-
ºòüñÿ ìåòè ö³º¿ ñòàòò³ ³ ìîæå ñòàòè ïðåäìåòîì ìàéáóòí³õ äîñë³äæåíü. 

Ï³äñóìîâóþ÷è íàâåäåíå, ìîæíà ãîâîðèòè ïðî òå, ùî âèíÿòêîâ³ñòü ïðèìó-
ñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ïðîÿâëÿºòüñÿ â òîìó, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ 
ïðèâàòíîãî âëàñíèêà ìîæå áóòè ïðèïèíåíå âñóïåðå÷ éîãî âîë³ âèêëþ÷íî ó 
òèõ âèïàäêàõ, êîëè ñóñï³ëüíà ïîòðåáà íå ìîæå áóòè çàáåçïå÷åíà ³íøèì ÷è-
íîì, í³æ øëÿõîì ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ êîíêðåòíîãî âëàñíèêà. 

Âèõîäÿ÷è ç íàâåäåíîãî âèùå, ìîæíà âèä³ëèòè òàê³ óìîâè äëÿ ïðèìó-
ñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè àáî ³íø³ îá’ºêòè 
íåðóõîìîãî ìàéíà ó çâ’ÿçêó ç ñóñï³ëüíîþ íåîáõ³äí³ñòþ: 

– íåìîæëèâ³ñòü ðîçì³ùåííÿ îá’ºêòà, ïîòðåáà â ÿêîìó ³ñíóº ó ñóñï³ëü-
ñòâà àáî òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè, íà çåìëÿõ äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ 
âëàñíîñò³, ÿêà ïîëÿãàº àáî ó ô³çè÷í³é íåìîæëèâîñò³ (â³äñóòí³ñòü çåìåëü 
äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³) àáî íåìîæëèâ³ñòü âèêëèêàíà åêî-
ëîã³÷íèìè ôàêòîðàìè (ìîæëèâ³ñòü ñïðè÷èíåííÿ íåãàòèâíèõ åêîëîã³÷íèõ 
íàñë³äê³â); 

– ÿêùî ðîçì³ùåííÿ òàêèõ îá’ºêò³â íà ³íøèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ áåçïî-
ñåðåäíüî çàâäàñòü çíà÷íèõ ìàòåð³àëüíèõ çáèòê³â àáî ñïðè÷èíèòü íåãàòèâí³ 
åêîëîã³÷í³ íàñë³äêè â³äïîâ³äí³é òåðèòîð³àëüí³é ãðîìàä³ àáî ñóñï³ëüñòâó â 
ö³ëîìó, òîáòî ÿêùî áóä³âíèöòâî öèõ îá’ºêò³â ïåðåäáà÷àºòüñÿ çä³éñíèòè ³ç 
çàñòîñóâàííÿì îïòèìàëüíîãî âàð³àíòà ¿õ ðîçì³ùåííÿ òà áóä³âíèöòâà ç óðà-
õóâàííÿì åêîíîì³÷íèõ, òåõíîëîã³÷íèõ, ñîö³àëüíèõ, åêîëîã³÷íèõ òà ³íøèõ 
÷èííèê³â. 

Ëèøå çà íàÿâíîñò³ öèõ îáñòàâèí çà Çàêîíîì ìîæå áóòè ïðèéíÿòå â³ä-
ïîâ³äíå ð³øåííÿ ïðî ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ êîíêðåòíî¿ 
îñîáè. 
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Ïðîáëåìè äîòðèìàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó çâ’ÿçêó ç ïðèìóñîâèì éîãî 
ïðèïèíåííÿì â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó «Ïðî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, 
³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü 
ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîá-
õ³äíîñò³» íå îáìåæóþòüñÿ ðîçãëÿíóòèìè ïèòàííÿìè. Äîäàòêîâîãî âèâ÷åí-
íÿ ïîòðåáóþòü ïèòàííÿ âèçíà÷åííÿ ïîíÿòü ñóñï³ëüíà ïîòðåáà òà ñóñï³ëüíà 
íåîáõ³äí³ñòü, îñê³ëüêè çàãàëüíèé ïåðåë³ê îá’ºêò³â, ï³ä ÿê³ ìîæóòü âèêó-
ïàòèñü àáî ïðèìóñîâî â³ä÷óæóâàòèñü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿêèé íàâîäèòüñÿ ó 
Çàêîí³, íå ìîæíà ââàæàòè âäàëèì øëÿõîì âèçíà÷åííÿ öèõ ïîíÿòü. 
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TERMS OF FORCED CESSATION OF PROPERTY RIGHTS 
IN CONNECTION WITH PUBLIC NECESSITY 

Summary 
The article is devoted to problems of legal regulation of forced cessation of prop-

erty rights in connection with forced cessation of ground area, other real estate located 
therein for reasons of public necessity. As a result of the analysis of the current legis-
lation, the scientific literature, the proposals on improvement of positions of the Law 
«On alienation of the ground areas, other objects of real estate located on them which 
are in the private property for social needs or for the reasons of public necessity» re-
garding concept definition «exception to reasons of public necessity», the conditions 
which allows forced cessation of property rights in connection with public necessity 
are formulated. 

Key words: cessation of property rights, forced cessation of property rights, public 
necessity, forced alienation in connection with public necessity. 
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