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ÓÄÊ 347.2 

Ã. Ã. Õàð÷åíêî 
êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê,
ì. Êè¿â  

ÄÎ ÏÈÒÀÍÍß ÏÐÎ ÄÅÐÆÀÂÍÓ ÐÅªÑÒÐÀÖ²Þ ÐÅ×ÎÂÈÕ ÏÐÀÂ 
ÍÀ ÍÅÐÓÕÎÌÅ ÌÀÉÍÎ 

Ó ñòàòò³ â êîíòåêñò³ çì³ñòó ïðèíöèïó ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ ïðîâåäåíèé 
ïðàâîâèé àíàë³ç ïîëîæåíü öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ùîäî äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî. Çà ðåçóëüòàòàìè àíàë³çó 
ñôîðìóëüîâàí³ ïðîïîçèö³¿ äëÿ ïîäàëüøîãî âäîñêîíàëåííÿ ïðàâîâèõ íîðì 
ó ö³é ñôåð³. 
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðå÷îâå ïðàâî, ïðèíöèï ïóáë³÷íîñò³ ðå÷îâèõ ïðàâ, íåðóõîìå 
ìàéíî, äîáðîñîâ³ñí³ñòü, äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ, ðå÷îâ³ ïðàâà. 

Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ñüîãîäí³ º óñòà-
ëåíîþ ïðàêòèêîþ êðàí ñâ³òó: â í³é ìàº ïðîÿâëÿòèñÿ ïóáë³÷íèé (â³äêðèòèé) 
õàðàêòåð öèõ ïðàâ, íåþ çàáåçïå÷óºòüñÿ íàëåæíèé ð³âåíü çàõèñòó ïðàâ òà 
³íòåðåñ³â ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíîãî îáîðîòó íåðóõîìîãî ìàéíà, ïîë³ïøóºòüñÿ â 
êðà¿í³ ³íâåñòèö³éíèé êë³ìàò. Ïåðåë³ê, çâè÷àéíî, ìîæíà áóëî á ïðîäîâæó-
âàòè ³ äàë³, ïðîòå óñ³ ö³ ö³ë³ äîñÿãàþòüñÿ íå ïðîñòî ñàìèì ôàêòîì äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿, ê³íöåâèé ðåçóëüòàò çíà÷íîþ ì³ðîþ çàëåæèòü â³ä òàê çâàíèõ 
«ïðîöåäóðíèõ ìîìåíò³â», ÿê³ ïîâ’ÿçàí³ ç ïðîöåñîì ðåºñòðàö³¿. ²ñòèíà, ÿê 
êàæóòü, êðèºòüñÿ ó äð³áíèöÿõ. Âðàõóâàòè ¿õ çíà÷èòü óáåçïå÷èòèñü â³ä ð³ç-
íîãî ðîäó çëîâæèâàíü, ïðèáðàòè ³ç çàêîíîäàâñòâà ð³çíîìàí³òí³ ëàç³âêè äëÿ 
íåäîáðîñîâ³ñíèõ îñ³á. 

Òåîðåòè÷íî ïèòàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõî-
ìå ìàéíî äîñèòü øèðîêî âèñâ³òëþºòüñÿ â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ (Â. Ñ³ðà, 
Í. Ãàéäàé, Ñ. Ãðèíüêî, Â. Êëåìïàðñüêà, Ò. Ìîíòÿí òà ³íø³). Ì³æ òèì, íà-
ïðàöüîâàíèé ó ö³é ñôåð³ íàóêîâèé äîñâ³ä, íà æàëü, íå çàâæäè ³ íå ïîâíîþ 
ì³ðîþ âðàõîâóºòüñÿ çàêîíîäàâöåì. ²íîä³ öå ïðèçâîäèòü äî íåóçãîäæåíîñ-
òåé çì³ñòó îêðåìèõ ïðàâîâèõ íîðì, ³íîä³ íàäàº ïîëîæåííÿì çàêîíîäàâ-
ñòâà äèñêóñ³éíèé õàðàêòåð. Çàçíà÷åíå, âñå ðàçîì, àêòóàë³çóº äëÿ ðå÷îâîãî 
ïðàâà ïîäàëüøå äîñë³äæåííÿ ïèòàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ 
íà íåðóõîìå ìàéíî, îñîáëèâî ÷åðåç ïðèçìó âçÿòîãî â êðà¿í³ êóðñó íà ðå-
ôîðìóâàííÿ âñ³º¿ ñèñòåìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. 

Ìåòîþ íàïèñàííÿ ö³º¿ ñòàòò³ º ïðîâåäåííÿ ïðàâîâîãî àíàë³çó ïîëîæåíü 
öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî òà íàïðàöþâàííÿ ïðîïîçèö³é ùîäî ¿õ ïîäàëüøîãî âäîñêîíà-
ëåííÿ. 

Çàçíà÷èìî, ùî Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè (äàë³ — ÖÊÓ) [1], äî íà-
áðàííÿ ÷èííîñò³ çì³í, âíåñåíèõ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî 
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàé-
íî òà ¿õ îáìåæåíü» òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè» (äàë³ — Çàêîí 
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ïðî çì³íè) [2], íàáóòòÿ ñóá’ºêòèâíîãî ðå÷îâîãî ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî 
ïîâ’ÿçóº ÿê ç äåðæàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ ïðàâîâñòàíîâëþþ÷îãî ïðàâî÷èíó, 
òàê ³ ðå÷îâîãî ïðàâà ÿê òàêîãî. 

Ó Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» (äàë³ — Çàêîí) [3] àêöåíòè ùîäî äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ çì³íåí³, â öèâ³ëüíå çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè, ïî ñóò³, çàïðîâàäæåíà ³íøà 
çà çì³ñòîì ô³ëîñîô³ÿ òàêî¿ ðåºñòðàö³¿. Ï³ñëÿ íàáðàííÿ çàêîííî¿ ñèëè óñ³õ 
éîãî ïîëîæåíü, äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ çà Çàêîíîì ìàº çä³éñíþâàòèñÿ ëèøå 
ùîäî ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü. Äåðæàâíà ðåºñòðà-
ö³ÿ ïðàâî÷èí³â íå ïåðåäáà÷àºòüñÿ. 

Çàêîíîì ïðî çì³íè â ìåæàõ çàïðîïîíîâàíî¿ íîâî¿ êîíöåïö³¿ âíåñåí³ 
çì³íè äî äåÿêèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, çîêðåìà Öèâ³ëüíîãî êîäåê-
ñó Óêðà¿íè. Çà íèçêîþ ñòàòåé íèìè ïåðåäáà÷àºòüñÿ ñïðîùåííÿ ïðîöåäóðè 
óêëàäåííÿ äîãîâîð³â, çà ÿêèìè îñîáè íàáóâàþòü ðå÷îâ³ ïðàâà íà íåðóõîìå 
ìàéíî, ÷åðåç â³äìîâó â³ä äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ òàêèõ äîãîâîð³â. 

Öÿ îáñòàâèíà ìàº äåùî çì³íèòè ïðàâîçàñòîñîâíó ïðàêòèêó. Íà ñüîãîä-
í³ äîãîâîðè, ÿê³ íå ïðîéøëè ïåðåäáà÷åíó çàêîíîì îáîâ’ÿçêîâó äåðæàâíó 
ðåºñòðàö³þ ââàæàþòüñÿ íåóêëàäåíèìè, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 210 
ÖÊÓ ìîìåíò â÷èíåííÿ òàêèõ ïðàâî÷èí³â ïîâ’ÿçóºòüñÿ ñàìå ç ö³ºþ ðåºñòðà-
ö³ºþ, ÷åðåç ùî ðå÷îâ³ ïðàâà çà òàêèìè äîãîâîðàìè ñòîðîíè íå íàáóâàþòü. 
Ç ³íøîãî áîêó, â³äïîâ³äíî äî ëîã³êè ïîëîæåíü Çàêîíó íàÿâí³ñòü ÷è â³äñóò-
í³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó íå ìàº âèçíà÷àòè ìîìåíò âèíèêíåííÿ, 
ïåðåõîäó ³ ïðèïèíåííÿ â îñîáè ðå÷îâîãî ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî, öåé ìî-
ìåíò ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ðåºñòðàö³ºþ ñàìîãî ïðàâà. ×åðåç öå Çàêîíîì ïðî çì³íè 
ïåðåäáà÷åíî ñêàñóâàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äëÿ ö³ëî¿ íèçêè äîãîâîð³â, çà 
ÿêèìè íàáóâàþòüñÿ ðå÷îâ³ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî, ³ çàì³íà îáîâ’ÿçêîâî¿ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öèõ äîãîâîð³â âèìîãîþ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ. Òà-
êèì ÷èíîì, ÿêùî äîãîâ³ð ÿê òàêèé ïðîñòî íå ïîòðåáóº îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿, âèçíàòè éîãî íåóêëàäåíèì ÷åðåç â³äñóòí³ñòü òàêî¿ ðåºñòðàö³¿ 
áóäå âæå íåìîæíà. Îòæå, ó ðàç³ óêëàäåííÿ ì³æ ñòîðîíàìè êîíñåíñóàëüíîãî 
äîãîâîðó, çãîäè ñòîð³í ùîäî óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó âæå áóäå äîñòàò-
íüî, ùîá âèçíàòè äîãîâ³ð óêëàäåíèì. ²íøà ñïðàâà: ÷è áóäå â³í ä³éñíèì, ÷è 
í³. Äëÿ öüîãî ñòîðîíè ìàþòü âèêîíàòè âèìîãè ùîäî ä³éñíîñò³ ïðàâî÷èíó. 

Óêëàâøè ä³éñíèé äîãîâ³ð, ñòîðîíè çã³äíî äî ïîëîæåíü Çàêîíó äëÿ âè-
íèêíåííÿ ó íèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ìàþòü çä³éñíèòè ðåºñòðà-
ö³þ òàêèõ ïðàâ. Îäíàê ïðèïóñòèìî ñîá³ ñèòóàö³þ, ùî òàêî¿ ðåºñòðàö³¿ ñòî-
ðîíè ç òèõ ÷è ³íøèõ ïðè÷èí íå çðîáèëè. Òîáòî äîãîâ³ð º, ³ â³í óêëàäåíèé, 
à ðå÷îâîãî ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî ïðàâîíàáóâà÷ íå îòðèìàâ. Ñèòóàö³ÿ, 
ÿê êàæóòü, ï³äâ³øåíà ³ íå ìîæå âëàøòîâóâàòè äåðæàâó. Ïîòåíö³éíî â³ä-
êðèâàºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü äëÿ çä³éñíåííÿ ð³çíîãî ðîäó ìàí³ïóëÿö³é, çîêðåìà 
÷åðåç íåäîáðîñîâ³ñí³ òðàíçàêö³¿ ç íåðóõîìèì ìàéíîì. 

Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ º òèì ³íñòðóìåíòàð³ºì, çà äîïîìîãîþ 
ÿêîãî äåðæàâà ïðàãíå óïîðÿäêóâàòè â³äïîâ³äíî äî âèìîã öèâ³ëüíîãî çàêî-
íîäàâñòâà ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè ó ñôåð³ ä³¿ ðå÷îâîãî ïðàâà. Ñòàâëÿ÷è íàáóòòÿ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî â çàëåæí³ñòü â³ä íàÿâíîñò³ äåðæàâíî¿ ðå-
ºñòðàö³¿ ïðàâîâñòàíîâëþþ÷îãî ïðàâî÷èíó, äåðæàâà ïî ñóò³ ñïîíóêàº ñòîðî-
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íó (ñòîðîíè) ïðàâî÷èíó äîòðèìóâàòèñÿ ö³º¿ âèìîãè çàêîíîäàâñòâà. Ó ðàç³ 
â³äñóòíîñò³ òàêî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâ³ð âèçíàºòüñÿ ñóäîì íåóêëàäåíèì, òîáòî 
òàêèì, ùî íå ïîðîäæóº äëÿ ñòîð³í ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â. 

Íàòîì³ñòü, íîðìè Çàêîíó, ÿê âæå çàçíà÷àëîñü âèùå, íå äîçâîëÿþòü ä³-
ÿòè çà òàêèì ñàìèì ñöåíàð³ºì ó ðàç³, êîëè ðåºñòðàö³¿ ï³äëÿãàþòü ðå÷îâ³ 
ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî, à íå ñàì ïðàâî÷èí. Îòæå, âèíèêàº íåîáõ³äí³ñòü 
ââåäåííÿ â çàêîíîäàâñòâî íîâèõ ìåõàí³çì³â, ÿê³ á ñïîíóêàëè ñòîðîíè âè-
êîíóâàòè óñ³ ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì ïðîöåäóðè. 

Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ, ÿê ïåðåäáà÷åíî Çàêîíîì, ïðîâîäèòüñÿ íà ï³ä-
ñòàâ³ çàÿâè ïðàâîíàáóâà÷à, ñòîð³í (ñòîðîíè) ïðàâî÷èíó, çà ÿêèì âèíèêëî 
ïðàâî, àáî óïîâíîâàæåíèõ íèìè (íåþ) îñ³á. Íàäàííÿ ïðàâà íà äåðæàâíó 
ðåºñòðàö³þ øèðîêîìó êîëó çà³íòåðåñîâàíèõ îñ³á ââàæàºìî ïðîãðåñèâíèì 
êðîêîì íàøîãî çàêîíîäàâñòâà. Ïðîòå âàðòî çâåðíóòè óâàãó, ùî äëÿ çä³é-
ñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ îäí³º¿ çàÿâè íå äîñòàòíüî. Äî íå¿ ìàº áóòè äî-
äàòêîâî íàäàíî ïåâíèé ïåðåë³ê ³íøèõ äîêóìåíò³â, ùî âèçíà÷àºòüñÿ çàêîíî-
äàâñòâîì. ¯õ íåïîäàííÿ áóäå ï³äñòàâîþ äëÿ â³äìîâè ó äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ 
ïðàâ. Îòæå, ìîæëèâîþ ìîæå áóòè ñèòóàö³ÿ, êîëè îäíà ñòîðîíà äîãîâîðó 
ç ÿêèõîñü ïðè÷èí ïåðåäóìàëà çä³éñíþâàòè äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ, à ³íøà, 
ÿêà çàö³êàâëåíà â öüîìó, íå çìîæå öüîãî çðîáèòè ñàìîñò³éíî ³ ñâîº÷àñíî. 
Ïåâí³ òðóäíîù³ ùîäî ðåàë³çàö³¿ ñâîãî ïðàâà íà ïîäàííÿ çàÿâêè íà ðåºñòðà-
ö³þ ðå÷îâîãî ïðàâà ìîæå ìàòè ³ ïðàâîíàáóâà÷, ÿêùî íèì, ñêàæ³ìî, âèñòó-
ïàº îñîáà, ÿêà íå º ñòîðîíîþ ïðàâî÷èíó, ïðîòå º éîãî ó÷àñíèêîì, îñê³ëüêè 
ïðàâî÷èí óêëàäåíèé ñàìå íà éîãî êîðèñòü. Ó òàêîãî ïðàâîíàáóâà÷à ïðîñòî 
îá’ºêòèâíî ìîæå íå áóòè óñ³õ íåîáõ³äíèõ äëÿ òàêî¿ ðåºñòðàö³¿ äîêóìåíò³â. 

Ó öüîìó êîíòåêñò³ ðîçóìíî áóëî á âèçíàòè äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷î-
âèõ ïðàâ, ùî ¿¿ ïîòðåáóþòü, þðèäè÷íèì îáîâ’ÿçêîì ñòîð³í (ñòîðîíè) ïðàâî-
âñòàíîâëþþ÷îãî ïðàâî÷èíó. ²íøèì ó÷àñíèêàì öèõ ïðàâîâ³äíîñèí íàäàòè 
ñàìîñò³éíå ïðàâî íà ³í³ö³þâàííÿ ïðîöåñó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ òàêèõ ïðàâ. 

Äëÿ òîãî, ùîá êîæíà ç³ ñòîð³í ïðàãíóëà äî âèêîíàííÿ ñâîãî îáîâ’ÿçêó 
íàëåæíèì ÷èíîì, ñòîðîíè ìàþòü çíàòè ò³ íåãàòèâí³ íàñë³äêè, ÿê³ ïîòÿãíå 
çà ñîáîþ íåâèêîíàííÿ öüîãî îáîâ’ÿçêó. 

Óêëàäàþ÷è äîãîâ³ð, ñòîðîíè âñòóïàþòü ì³æ ñîáîþ â äîãîâ³ðí³ â³äíîñèíè 
çàðàäè äîñÿãíåííÿ ïåâíî¿ ìåòè. Îäíèì ³ç ïðîÿâîì òàêî¿ ìåòè ó íàøîìó 
âèïàäêó º âèíèêíåííÿ â îñîáè ðå÷îâîãî ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî. Îòæå, 
ÿêùî îáèäâ³ ñòîðîíè ïîâîäÿòü ñåáå íåäîáðîñîâ³ñíî, òîáòî íå çä³éñíþþòü 
îáîâ’ÿçêîâó äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâîãî ïðàâà, òîä³ çàêîíîì³ðíî âèíè-
êàº ïèòàííÿ ùîäî ïðèðîäè óêëàäåíîãî äîãîâîðó ³ éîãî ñïðàâæíüî¿ ìåòè. 
²íøèìè ñëîâàìè, ââàæàºìî, ùî â ðàç³ íåäîáðîñîâ³ñíîñò³ îáîõ ñòîð³í äîãî-
âîðó ùîäî âèêîíàííÿ ïîêëàäåíîãî íà íèõ çàêîíîì îáîâ’ÿçêó ñóäîì ìîæå 
áóòè óõâàëåíî ð³øåííÿ ïðî âèçíàííÿ òàêîãî äîãîâîðó íåä³éñíèì. 

Ó âèïàäêó, êîëè ðå÷îâå ïðàâî íà íåðóõîìå ìàéíî îñîáà íàáóâàº íà ï³ä-
ñòàâ³ ïðàâîâñòàíîâëþþ÷îãî äîêóìåíòó (ñâ³äîöòâî, äåðæàâíèé àêò, ð³øåííÿ 
ñóäó òîùî), âèäàíîãî â³äïîâ³äíî äî çàêîíó îðãàíîì (ïîñàäîâîþ îñîáîþ), 
äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ öèõ ïðàâ ìàº áóòè âèçíàíà îáîâ’ÿçêîì ïðàâîíàáóâà÷à. 
Ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ íèì ñâîãî îáîâ’ÿçêó, íåãàòèâíèì íàñë³äêîì äëÿ íüîãî 
áóäå íåíàáóòòÿ ðå÷îâîãî ïðàâà íà îá’ºêò. 

Äî ïèòàííÿ ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî
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Ââàæàºìî, ùî íåä³éñíèìè ìàþòü îáîâ’ÿçêîâî âèçíàâàòèñÿ ò³ äîãîâîðè, 
â ÿêèõ ñòîðîíè äîãîâîðó º íåäîáðîñîâ³ñíèìè, òîáòî óñ³ ñòîðîíè äîãîâîðó íå 
â÷èíÿëè ç³ ñâîãî áîêó ä³¿ ùîäî çä³éñíåííÿ îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ. Ðàçîì ç òèì, äåùî ïî-³íøîìó ìàºìî âèõîäèòè â ñèòóà-
ö³ÿõ, êîëè îäíà ³ç ñòîð³í äîãîâîðó º äîáðîñîâ³ñíîþ. ¯¿ çàêîíí³ ³íòåðåñè òà 
ïðàâà íå ñë³ä ñòàâèòè â çàëåæí³ñòü â³ä ïîâåä³íêè íåäîáðîñîâ³ñíî¿ ñòîðîíè 
äîãîâîðó. 

Âèçíàþ÷è íåîáõ³äí³ñòü çàõèñòó ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â êîæíîãî äî-
áðîñîâ³ñíîãî ó÷àñíèêà öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, äåðæàâà ðàçîì ç òèì ìàº 
íàäàòè òàêîìó ó÷àñíèêó ïîâíèé íàá³ð ïðàâîâîãî ³íñòðóìåíòàð³þ, çà äîïî-
ìîãîþ ÿêîãî îñòàíí³é ì³ã áè ïðåâåíòèâíî ä³ÿòè ùîäî íåäîïóùåííÿ ìîæ-
ëèâèõ ïîðóøåíü âèìîã çàêîíîäàâñòâà. Òèì ñàìèì êîæåí ó÷àñíèê òèõ ÷è 
³íøèõ ïðàâîâ³äíîñèí ïðîñòî ñâî¿ìè ä³ÿìè äîâîäèâ áè ñâîþ äîáðîñîâ³ñí³ñòü 
òà ï³äòâåðäæóâàâ ñâîº ïðàâî íà îòðèìàííÿ çàõèñòó. 

Çä³éñíåííÿ êîíòðîëüíî¿ ôóíêö³¿ â öüîìó àñïåêò³ ìàº íåàáèÿêó çíà÷ó-
ù³ñòü, àäæå äîçâîëÿº äîáðîñîâ³ñíîìó ó÷àñíèêó îïåðàòèâíî, à ãîëîâíå, ñâî-
º÷àñíî ðåàãóâàòè íà òîé ÷è ³íøèé ðîçâèòîê ïîä³é. Çàêîíîì ïåðåäáà÷åíî, 
ùî âèòÿã ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî (äàë³ — 
Äåðæàâíèé ðåºñòð ïðàâ) íà ï³äñòàâ³ çàÿâè ìàþòü ïðàâî îòðèìóâàòè ëèøå 
âëàñíèê (âëàñíèêè) íåðóõîìîãî ìàéíà àáî ¿õ óïîâíîâàæåí³ îñîáè; ñïàäêî-
ºìö³ (ïðàâîíàñòóïíèêè — äëÿ þðèäè÷íèõ îñ³á) àáî ¿õ óïîâíîâàæåí³ îñîáè; 
îñîáà (îñîáè), â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ (ÿêèõ) âñòàíîâëåíî îáòÿæåííÿ, àáî ¿õ óïî-
âíîâàæåí³ îñîáè (ñò. 28). Ç öüîãî ïåðåë³êó áà÷èìî, ùî â ðàç³, ÿêùî ïðàâî-
âñòàíîâëþþ÷èì äîêóìåíòîì, ïðèì³ðîì, º äîãîâ³ð, òî ïðàâî íà îòðèìàííÿ 
âèòÿãó ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ, íà â³äì³íó â³ä ïðàâà íà ïîäàííÿ äîêó-
ìåíò³â íà äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ, íàäàºòüñÿ íå îáîì ñòîðîíàì äîãîâîðó, 
à ëèøå îäí³é — ò³é, çà êèì ðå÷îâå ïðàâî áóëî ÷è áóäå çàðåºñòðîâàíî. Òîáòî 
òàê ÷è ³íàêøå îäíà ÷è ³íøà ñòîðîíà äîãîâîðó ïîòåíö³éíî ìîæå îïèíèòèñÿ 
â ñèòóàö³¿, êîëè çàêîíîì ¿é íå áóäå íàäàíî ïðàâî ïåðåâ³ðèòè, ÷è ïðîéøëî 
â³äïîâ³äíó äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ñóá’ºêòèâíå ðå÷îâå ïðàâî. Íà ïðàêòèö³ 
òàêîþ ñòîðîíîþ çàçâè÷àé ñòàº â³ä÷óæóâàâ, íåðóõîìîãî ìàéíà. Ì³æ òèì, 
³íîä³ â³í ìîæå áóòè çàö³êàâëåíèé ó äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ íå ìåíø, í³æ 
ñàì íàáóâà÷ ðå÷îâîãî ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî. Âñ³ì, çâè÷àéíî, â³äîìî, 
ùî ö³íè íà ìàéíî ìîæóòü ÿê ðîñòè, òàê ³ ïàäàòè, à òîìó ðèçèêè íàñïðàâä³ 
íåñå êîæíà ç³ ñòîð³í äîãîâîðó. Ó ïåð³îä êðèçè ðèçèêè äëÿ â³ä÷óæóâà÷à íå-
ðóõîìîãî ìàéíà çíà÷íî ï³äâèùóþòüñÿ. ßêùî â òàê³é ñèòóàö³¿ ðàïòîì äëÿ 
íüîãî âèÿâèòüñÿ, ùî ðå÷îâå ïðàâî, ÿêå çà äîãîâîðîì ìàº íàáóòè íàáóâà÷, 
íå áóëî îñòàíí³ì ç ÿêèõîñü ïðè÷èí çàðåºñòðîâàíî ó äåðæàâíîìó ðåºñòð³, 
òîä³ â³í ïîòåíö³éíî ìîæå îïèíèòèñÿ ó íåâèã³äí³é äëÿ ñåáå ñèòóàö³¿ ÷åðåç 
ìîæëèâå âèçíàííÿ òàêîãî äîãîâîðó íåä³éñíèì. 

Ó çàêîí³ çàïèñàíî, ùî îðãàí äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ â³äìîâëÿº â íà-
äàíí³ âèòÿãó òà ³íôîðìàö³éíî¿ äîâ³äêè, ÿêùî çàÿâíèê â³äïîâ³äíî äî çàêî-
íó íå ìàº ïðàâà íà îòðèìàííÿ òàêî¿ ³íôîðìàö³¿. Â³ä÷óæóâà÷ íåðóõîìîãî 
ìàéíà çâè÷àéíî ìîæå íàïèñàòè çàÿâó, îòðèìàòè â³äìîâó ³ ïðèïóñòèòè, ùî 
îñê³ëüêè º â³äìîâà, çíà÷èòü âëàñíèêîì íåðóõîìîãî ìàéíà â³í í³áèòî âæå 
íå º. Îäíàê, ÷è ìîæå â³í áóòè äîñòåìåííî âïåâíåíèé, ùî òóò íå â³äáóëàñü 
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ÿêàñü ïîìèëêà àáî íà êîãî ñàìå áóëà çä³éñíåíà ðåºñòðàö³ÿ — íàáóâà÷à ÷è, 
ìîæå, ç ÿêèõîñü ³íøèõ ïðè÷èí çîâñ³ì íà ³íøó îñîáó òîùî. Òîáòî, íå ìà-
þ÷è çà çàêîíîì ïðàâà, â³ä÷óæóâà÷ íåðóõîìîãî ìàéíà ïî ôàêòó íå çìîæå 
ïîâíîö³ííî çä³éñíþâàòè êîíòðîëüíó ôóíêö³þ ùîäî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
äîãîâîðó ç áîêó íàáóâà÷à, à â³äòàê ï³ä ïèòàííÿ ìîæå áóòè ïîñòàâëåíèé ³ 
ìàéáóòí³é çàõèñò éîãî ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â. Ó òàêó ñàìó áåçïðàâíó 
ñèòóàö³þ ìîæå ïîòðàïèòè ³ íàáóâà÷, ÿêùî ñòîðîíè, ñêàæ³ìî, äîìîâëÿòüñÿ, 
ùî ðåºñòðàö³ºþ áóäå çàéìàòèñÿ â³ä÷óæóâà÷. Çâ³äñè ëîã³÷íî ââåñòè ó Çàêîí 
ïîëîæåííÿ, ùî ïðàâî íà îòðèìàííÿ âèòÿãó ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ 
ìàþòü óñ³ ñòîðîíè (ó÷àñíèêè) ïðàâî÷èíó. Çâ³ñíî, âèõîäÿ÷è ç òîãî, ùî äåð-
æàâíà ðåºñòðàö³ÿ âèíèêíåííÿ, ïåðåõîäó àáî ïðèïèíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî ìàº áóòè âèçíàíà ¿õ ñîë³äàðíèì îáîâ’ÿçêîì, ðîçóìíî áóëî 
á âñòàíîâèòè ñòðîê, ïðîòÿãîì ÿêîãî ö³ çîáîâ’ÿçàí³ ñóá’ºêòè ïðàâà ìàþòü 
âèêîíàòè ñâ³é îáîâ’ÿçîê. Äî öüîãî ñòðîêó, àëå òðîõè çá³ëüøåíîãî, âàðòî 
ïðèâ’ÿçàòè ³ ìîæëèâ³ñòü çä³éñíåííÿ öèìè ó÷àñíèêàìè öèâ³ëüíîãî îáîðîòó 
ñâîãî ïðàâà íà îòðèìàííÿ âèòÿãó ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ, à òàêîæ ïðàâî 
ïðîòÿãîì öüîãî ñòðîêó çâåðòàòèñÿ ç çàïèòîì: ÷è áóëà â³äïîâ³äíî äî âèìîã 
÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ïîäàíà çàÿâà ðàçîì ç â³äïîâ³äíèìè äîêóìåíòàìè íà 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ. Çðîçóì³ëî, ùî ïðîòÿãîì óñüîãî ñòðîêó 
âèçíàííÿ ñóäîì äîãîâîðó íåä³éñíèì ÷åðåç â³äñóòí³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ðå÷îâîãî ïðàâà áóäå íåìîæëèâèì, îñê³ëüêè äî ñïëèâó öüîãî ñòðîêó ìîìåíò 
âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçêó ùå íå íàñòàíå. 

Çàêîíîì ïåðåäáà÷åíî ïðàâî êîæíîãî çàÿâíèêà íà â³äêëèêàííÿ ñâîº¿ çà-
ÿâè ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ òà ¿õ îáòÿæåíü äî ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ 
äåðæàâíèì ðåºñòðàòîðîì. Ç îãëÿäó íà òå, ùî äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ìàº áóòè âèçíàíà îáîâ’ÿçêîì ñòîð³í äîãîâîðó, ââà-
æàºìî çà äîö³ëüíå çàäëÿ ïîïåðåäæåííÿ ìîæëèâèõ çëîâæèâàíü öèì ïðàâîì 
ç áîêó íåäîáðîñîâ³ñíî¿ îñîáè (ñòîðîíè äîãîâîðó, ïðàâîíàáóâà÷à) ïðîïèñàòè 
â Çàêîí³ íîðìó, ùî â ðàç³ â³äêëèêàííÿ çàÿâíèêîì çàÿâè ïðî äåðæàâíó ðå-
ºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ, äåðæàâíèé ðåºñòðàòîð íàäñèëàº ñòîðîíàì (ñòîðîí³) 
äîãîâîðó ïîâ³äîìëåííÿ ïðî â³äêëèêàííÿ çàÿâè. 

Çâè÷àéíî, ñïîñîá³â óõèëåííÿ â³ä âèêîíàííÿ ñâî¿õ îáîâ’ÿçê³â ç áîêó íå-
äîáðîñîâ³ñíî¿ ñòîðîíè ìîæå áóòè ÷èìàëî ³ íàâðÿä ÷è óñ³ ¿õ îêðåìî ìîæíà 
ïåðåë³÷èòè íà ð³âí³ çàêîíó. Òîìó â Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè äîö³ëüíèì 
áóëî á çàêð³ïèòè çàãàëüíó íîðìó, ùî «ÿêùî ñòîðîíè â íàëåæí³é ôîðì³ äî-
ìîâèëèñÿ ùîäî óñ³õ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó, ³ â³í º óêëàäåíèì, àëå îäíà 
³ç ñòîð³í óõèëèëàñÿ â³ä îáîâ’ÿçêîâî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâîãî ïðàâà, 
à ³íøà ñòîðîíà íå ìàëà ìîæëèâîñò³ ¿¿ çä³éñíèòè ñàìîñò³éíî ïðîòÿãîì 
âñòàíîâëåíîãî çàêîíîì ñòðîêó, ñóä íà âèìîãó äîáðîñîâ³ñíî¿ ñòîðîíè ìàº 
âèçíàòè òàêèé äîãîâ³ð ä³éñíèì òà çîáîâ’ÿçàòè îðãàí äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ çä³éñíèòè äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâîãî ïðàâà». 

Ìîæëèâ³ñòü îñêàðæåííÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó óõèëåííÿ â³ä ðåºñòðàö³¿ 
ñüîãîäí³ ïåðåäáà÷åíî çì³ñòîì ÷. 3 ñò. 182 ÖÊÓ, îäíàê çà ëîã³êîþ ö³º¿ íîð-
ìè ìîâà â í³é éäå ïðî îñêàðæåííÿ ä³é (áåçä³ÿëüíîñò³) îðãàíó äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿: â³äìîâà ó äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ïðàâà íà íåðóõîì³ñòü àáî ïðàâî-
÷èí³â ùîäî íåðóõîìîñò³, â³äìîâà â³ä íàäàííÿ ³íôîðìàö³¿ ïðî ðåºñòðàö³þ, à 

Äî ïèòàííÿ ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî
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òàêîæ óõèëåííÿ â³ä ðåºñòðàö³¿. Ïðî îñêàðæåííÿ ä³é (áåçä³ÿëüíîñò³) íåäî-
áðîñîâ³ñíî¿ ñòîðîíè äîãîâîðó òóò, íà æàëü, ìîâà íå éäå. 

Äîäàòêîâî ìàºìî çâåðíóòè óâàãó é íà ³íø³ íåäîë³êè Çàêîíó ïðî çì³íè. 
×àñòèíà òðåòÿ ñòàòò³ 640 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ùî ðåãóëþº ïèòàí-
íÿ âèçíà÷åííÿ ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó, ñôîðìóëüîâàíà Çàêîíîì ïðî 
çì³íè íàñòóïíèì ÷èíîì: «Äîãîâ³ð, ùî ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åí-
íþ, º óêëàäåíèì ç äíÿ òàêîãî ïîñâ³ä÷åííÿ». ²íøèìè ñëîâàìè, â³äñóòí³ñòü 
íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äëÿ òàêîãî äîãîâîðó îçíà÷àº éîãî íåóêëàäåííÿ. 
Çì³ñò ÷. 3 ñò. 640 ÖÊÓ, òàêèì ÷èíîì, âõîäèòü ó ñóïåðå÷í³ñòü, çîêðåìà, 
ç íîðìîþ ÷. 1 ñò. 220 ÖÊÓ: «Ó ðàç³ íåäîäåðæàííÿ ñòîðîíàìè âèìîãè çà-
êîíó ïðî íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó òàêèé äîãîâ³ð º í³ê÷åìíèì». 
Í³ê÷åìíèì, òîáòî íåä³éñíèì, â³äïîâ³äíî ïî ïîëîæåíü ÖÊÓ ìîæóòü âèçíà-
âàòèñü ëèøå óêëàäåí³ äîãîâîðè. Îäèí òîé ñàìèé äîãîâ³ð íå ìîæå îäíî÷àñíî 
âèñòóïàòè ³ ÿê íåóêëàäåíèé, ³ ÿê íåä³éñíèé, îñê³ëüêè íàñë³äêè íåä³éñíîñò³ 
ïðàâî÷èíó íå çàñòîñîâóþòüñÿ äî ïðàâî÷èíó, ÿêèé íå óêëàäåíî. Íåóêëàäå-
íèé äîãîâ³ð íå ñòâîðþº äëÿ ñòîð³í æîäíèõ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â. Íåä³éñíèé 
äîãîâ³ð ñòâîðþº äëÿ íèõ ò³ íàñë³äêè, ÿê³ ïîâ’ÿçàí³ ç éîãî íåä³éñí³ñòþ. 
Ó ðàç³ íåä³éñíîñò³ ïðàâî÷èíó êîæíà ³ç ñòîð³í çîáîâ’ÿçàíà ïîâåðíóòè äðóã³é 
ñòîðîí³ ó íàòóð³ âñå, ùî âîíà îäåðæàëà íà âèêîíàííÿ öüîãî ïðàâî÷èíó. 
Ïîâåðíåííÿ ìàéíà ïðè íåóêëàäåíîìó äîãîâîð³, íàâïàêè, â³äáóâàºòüñÿ íå 
òîìó, ùî äîãîâ³ð º íåóêëàäåíèì, òîáòî íå çà íàñë³äêàìè éîãî íåóêëàäåííÿ, 
à ç ³íøèõ ï³äñòàâ, ïåðåäáà÷åíèõ ãëàâîþ 83 êíèãè ï’ÿòî¿ ÖÊÓ — íàáóòòÿ, 
çáåðåæåííÿ ìàéíà áåç äîñòàòíüî¿ ïðàâîâî¿ ï³äñòàâè. 

Âàæëèâî, ùî ñóä íå ìîæå çîáîâ’ÿçóâàòè ñòîðîíè íåóêëàäåíîãî äîãîâîðó 
â÷èíÿòè ä³¿ ùîäî éîãî óêëàäåííÿ, îñê³ëüêè â öüîìó ðàç³ áóäå ïîðóøóâà-
òèñÿ ïðèíöèï ñâîáîäè äîãîâîðó, çà ÿêèì ñóá’ºêòè ïðàâà ìàþòü ñàìîñò³é-
íî âèçíà÷àòèñü, âñòóïàòè ¿ì ó äîãîâ³ðí³ â³äíîñèíè ÷è í³. Òàêà ïîçèö³ÿ â 
ñâ³é ÷àñ áóëà ï³äòâåðäæåíà ïîñòàíîâîþ Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè 
â³ä 06.11.2009 ¹ 9 «Ïðî ñóäîâó ïðàêòèêó ðîçãëÿäó öèâ³ëüíèõ ñïðàâ ïðî 
âèçíàííÿ ïðàâî÷èí³â íåä³éñíèìè» [4]. Òîáòî, ó ðàç³ ïðèâ’ÿçêè ìîìåíòó 
óêëàäåííÿ äîãîâîðó äî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ òàêîãî äîãîâîðó ñóä ïðè 
âèíèêíåíí³ ñïîðó ùîäî ïðè÷èí â³äñóòíîñò³ òàêîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó íå 
çìîæå ïðèéìàòè ð³øåííÿ ïðî ä³éñí³ñòü äîãîâîðó, îñê³ëüêè öå îçíà÷àòèìå, 
ùî ñóä ôàêòè÷íî çîáîâ’ÿæå ñòîðîíè óêëàñòè äîãîâ³ð. Òàêèì ÷èíîì, ï³ä 
ïèòàííÿ ñòàâèòüñÿ âëàñíå çàêîíí³ñòü ïîëîæåííÿ ÷. 2 ñò. 220 ÖÊÓ. 

Ââàæàºìî, ùî ïðè âèð³øåíí³ òîãî, ÿêèé ï³äõ³ä — ñòàòò³ 640 ÷è 220 
ÖÊÓ — º ïðàâèëüíèì, äîö³ëüíî âèõîäèòè ç òîãî, ùî íåóêëàäåí³ñòü äîãîâî-
ðó ïîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäóñ³ì ç â³äñóòí³ñòþ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èíó, à 
â³äñóòí³ñòü íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ â³äíîñÿòü äî äåôåêòó ôîðìè ïðàâî-
÷èíó, ùî ìîæå ìàòè íàñë³äîê âèçíàííÿ òàêîãî ïðàâî÷èíó íåä³éñíèì. 

Ïåâí³ íåóçãîäæåíîñò³ ìàþòü é ³íø³ ïîëîæåííÿ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè. Òàê, ñêàæ³ìî, ÷. 1 ñò. 1299 ÖÊÓ ïåðåäáà÷åíî, ùî ÿêùî ó ñêëà-
ä³ ñïàäùèíè, ÿêó ïðèéíÿâ ñïàäêîºìåöü, º íåðóõîìå ìàéíî, ñïàäêîºìåöü 
çîáîâ’ÿçàíèé çàðåºñòðóâàòè ïðàâî íà ñïàäùèíó â îðãàíàõ, ÿê³ çä³éñíþþòü 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ íåðóõîìîãî ìàéíà. Îäíàê óæå â ÷àñòèí³ äðóã³é ö³º¿ æ 
ñòàòò³ âêàçóºòüñÿ, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî âèíèêàº ó ñïàä-
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êîºìöÿ ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öüîãî ìàéíà. Ìàéíà, à íå ïðàâà, 
ùî çâè÷àéíî íå âïèñóºòüñÿ â ëîã³êó íîðì Çàêîíó, äå íà â³äì³íó â³ä ðå÷î-
âîãî ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî ðåºñòðàö³ÿ ìàéíà íå ïåðåäáà÷åíà. Êàòåãîð³ÿ 
«ìàéíî» çà Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì á³ëüøà çà çì³ñòîì çà ïîíÿòòÿ «ñóá’ºêòèâíå 
ïðàâî», à â³äòàê âîíè íå ìàþòü îòîòîæíþâàòèñÿ ó ïðàâîâèõ íîðìàõ. 

Ó ï³äñóìêó ïðîâåäåíîãî àíàë³çó ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó, ùî ïîëîæåííÿ 
÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðó-
õîìå ìàéíî ó ñâ³òë³ éîãî ïîòî÷íîãî ðåôîðìóâàííÿ ïîòðåáóþòü ïîäàëüøî-
ãî âäîñêîíàëåííÿ òà âíóòð³øíüîãî óçãîäæåííÿ ¿õ çì³ñòó. Îäíàê íà öüîìó 
øëÿõó çàâæäè ñë³ä ïàì’ÿòàòè ïðî çàõèñò ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â äîáðî-
ñîâ³ñíèõ ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, íàãîëîøóþ÷è íà ïð³îðèòåò-
íîñò³ äëÿ ïðàâà òàêîãî çàâäàííÿ. 
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Ê ÂÎÏÐÎÑÓ Î ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ ÐÅÃÈÑÒÐÀÖÈÈ ÂÅÙÍÛÕ 
ÏÐÀÂ ÍÀ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÅ ÈÌÓÙÅÑÒÂÎ 

Ðåçþìå 
Â ñòàòüå â êîíòåêñòå ñîäåðæàíèÿ ïðèíöèïà ïóáëè÷íîñòè âåùíûõ ïðàâ ïðîâåäåí 

ïðàâîâîé àíàëèç ïîëîæåíèé ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà Óêðàèíû êàñàòåëüíî 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè âåùíûõ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Ïî ðåçóëü-
òàòàì àíàëèçà ñôîðìóëèðîâàíû ïðåäëîæåíèÿ ïî äàëüíåéøåìó ñîâåðøåíñòâîâàíèþ 
ïðàâîâûõ íîðì â ýòîé ñôåðå. 

Êëþ÷åâûå ñëîâà: âåùíîå ïðàâî, ïðèíöèï ïóáëè÷íîñòè âåùíûõ ïðàâ, íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî, äîáðîñîâåñòíîñòü, ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ, âåùíûå ïðàâà. 

Äî ïèòàííÿ ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî
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Summary 
The article examines from the legal point of view the civil legislation of Ukraine 

concerning the state registration of the property rights on real estate in the context 
of the principle of publicity of property rights. Using the results of the analysis the 
author gives the suggestions as to improvement of the rules of law in this sphere. 
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